UCHWALA NR XX/180/2020
RADY GMINY TRABKI WIEKIE

z dnia 28 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geod. Warcz

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust 1, w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), po stwierdzeniu iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie
uchwalonego uchwata Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki z dnia 27 lutego 2004 r., zmienionego Uchwata Nr
XVII/119/2015 Rady Gminy Trabki Wielkie zdnia 10 listopada 2015r., zzarzadzeniem zastepczym
Wojewody pomorskiego z dnia 18 maja 2018 r.,Rada Gminy Trabki Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
geodezyjny Warcz, zwana dalej ,,planem”.

§2.

1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych Uchwalg Nr VIII/59/2019 Rady Gminy Trabki Wielkie
zdnia 17 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany czg¢$ci miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Warcz, o pow. ok. 7, 47 ha.

2. Integralng cze$cia Planu s3:
1) zatgcznik nr 1 - zatacznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami Planu na zalaczniku graficznym sg:
1) granice obszaru obj¢tego Planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie oznaczenie literowe
dotyczy przeznaczenia terenu:

a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) KDZ — teren komunikacyjny, droga publiczna klasy technicznej zbiorczej,
d) KDW - teren komunikacyjny, droga wewnetrzna,
e) KDX — teren komunikacyjny, ciag pieszo-jezdny,
f) KDX,ZP — ciag pieszo-jezdny i zielen urzadzona;
5) istniejace drzewa do ochrony;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;
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7) budynek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;
8) historyczna droga.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku Planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4.

1. W obszarze Planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. shupow
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i facznosci publicznej itp.).

3. Obiekty o wysokosciach rownych i wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia
na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi®) .

4. W obszarze Planu nie wystepujg obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m2 ] , tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym o ktorych mowa w art. 15 ust 3 pkt 4b ustawy i pkt.6) [pomniki zagltady i ich strefy ochronne]
oraz pkt 7) [tereny zamknigte] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

5. W obszarze Planu nie wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych, takie jak tereny
gornicze, nie wystepuja tez obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja w granicach Planu: formy
ochrony przyrody, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace
przeksztatcen lub rekultywacji, tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.

6. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw w tym zakresie.

§5.
Definicje
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) adaptacja — dzialanie polegajace na przystosowaniu istniejagcego obiektu do innego uzytku niz bylo
przeznaczone pierwotnie lub polegajace na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan
(technologicznych z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewngetrznych) bez zmiany jego funkcji,
przy zachowaniu walorow stylowych zabytku iwartosci chronionym w planie; w zakresie adaptacji
dopuszcza si¢ remonty i przebudowe wnetrz;

2) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy, dalej okreslany w uchwale jako ,,maksymalna
powierzchnia zabudowy”- stosunek powierzchni terenu zajetego przez budynki, liczonej po obrysie rzutu
zewngtrznych $cian budynkéw na plaszczyzne pozioma terenu, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazony w [%]; nie wlicza si¢ do powierzchni takich elementoéw jak schody, podpory, rampy
zewngtrzne, podesty, tarasy, wjazdy itp., nie wlicza si¢ takze powierzchni obiektow pomocniczych np.
szklarni, ogrodéw zimowych, altan, szop itp.;

3) kat nachylenia dachu: kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spehiajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min.75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku imusi to by¢ dach o minimum dwodch kierunkach
spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie
wejs¢, ogrodow zimowych; dachy wielospadowe - dachy o wickszej niz dwie liczbie potaci;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow (dotyczy zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktérych nie mozna przekroczy¢;

DRozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz.U. Nr 130 z 2003 r. poz. 1193)
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dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy na odlegto$¢ max 1,5m czgsci budynku (do 30%
szeroko$ci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejScia izjazdy do garazy
wbudowanych, zadaszenia nad wejSciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych (np. zadaszonych oston,
wiat);

5) powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez
wliczania powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, klatki schodowe i windy,
magazyny, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne, pomieszczenia nieuzytkowe itp.;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

7) stawka procentowa - rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stuzaca naliczaniu
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwalaniem planu, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wysokos¢ zabudowy- dla budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla budowli — wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu do goérnej powierzchni przekrycia lub do najwyzszego punktu;

9) zabudowa towarzyszaca- zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodace] zwigzanej
Z przeznaczeniem terenu, tj. budynki gospodarcze, magazynowe, garazowe, altany, wiaty itp.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust 1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczenia podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegdétowych — rozdziale 3 w § od 15 do 17.

2. Obiekty budowlane, budynki i budowle istniejace, na ktore wydano pozwolenie na budowe uznaje si¢
za zgodne z planem.

3. Dlaistniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy ustala sie:

1) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy, zprawem do przebudowy,
remontu i biezgcej konserwacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty i modernizacje oraz przeksztatcenia tych
obiektow, zgodnie zzasadami ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanymi
w odpowiednich ustaleniach szczegotowych, z wykluczeniem zwickszenia powierzchni zabudowy w czesci
obiektu potozonej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii (ksztatt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi na dzialce 1w jej bezposrednim
sasiedztwie, o ile w ustaleniach szczegdlowych nie zapisano inaczej.

4. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych, wymagajace ochrony:

1) zabytkowy zespot ruralistyczny wsi Warcz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej na
rysunku planu; zasady jego ochrony zawarto w § 8 ust. 2;

2) obiekty architektoniczne — budynek o wartosciach kulturowych szkoty z 1910r., Warcz 9, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow, objety ochrona poprzez ustalenia planu, zasady ochrony zawarto w § 8 ust. 3;

3) historyczna zielen towarzyszaca zabudowie na dzialce szkolnej, zwigzana z historycznym siedliskiem
dawnej szkoty - w szczegdlnosci wskazana na rysunku planu jako drzewa do ochrony;
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4) przebieg historycznej drogi — do zachowania i ochrony w zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki szkolnej
w terenie 1.U .

5. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych.

6. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezb¢dnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, oile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i infrastruktury
techniczne;.

7. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.
Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu
bezposrednio na granicy dziatki.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajgc jego natezenia
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla terenow zabudowy jednorodzinne;j;

2) dla terenow ustugowych (1.U ) — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) dla terenow 2.U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W terenach wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 226 budynki mieszkalne, oraz ustugi z zakresu uzytecznos$ci
publicznej sytuowa¢ nalezy w odleglosciach zapewniajacych zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska; w sytuacjach, gdy wzniesienie budynkow poza zasiggiem zagrozen iucigzliwosci
powodowanych przez sasiedztwo drogi wojewddzkiej nie jest mozliwe a takze dla budynkéw juz istniejacych,
nalezy zastosowac odpowiednie rozwigzania techniczne, chronigce przed hatasem i wibracjami.

3. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progowa
poziomu hatasu — powinny by¢ okreslane z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow.

5. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie iochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu
poprzez minimalizowanie przeksztatlcen naturalnego uksztaltowania terenu. Przy realizacji inwestycji nalezy
maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow buddw.

6. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7. Ochronie podlegaja w granicach planu:

1) zadrzewienia i zakrzewienia, w szczegdlnos$ci zielen w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu ruralistycznego w terenie 1.U oraz 06.KDX,ZP, wskazana na rysunku planu do
ochrony;

2) istniejacy drzewostan wzdluz drogi wojewodzkiej nr 226 oraz na poszczegélnych terenach,
w szczegodlnosci wskazany na rysunku planu; wycinka drzew zgodnie z regulacjami przepisow dotyczacych
ochrony przyrody; dopuszcza si¢ wycinke drzew niezbgednych na cele przebudowy, rozbudowy
1 utrzymania drég oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego.
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8. Zasigg prowadzonej dzialalnosci gospodarczej ustugowej (w tym jako lokali ustugowych wbudowanych
w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej w terenach MN) winien by¢ ograniczony do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach planu wystepuja, wskazane na rysunku planu, obszary i obiekty chronione: strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Warcz oraz budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow- szkota, Warcz 9, historyczna droga w terenie 1.U.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Warcz; zasieg
strefy pokazano na rysunku planu. Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona
zachowanego ukltadu przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementéw. W granicach strefy
ustala sig:

1) nakaz ochrony iuzupeklienia historycznej zieleni, w szczegélnosci wzdtuz drog 1izieleni zwigzanej
z historycznym siedliskiem dawnej szkoly; ustala si¢ zasad¢ kompensacji w sytuacji koniecznos$ci usunigcia
drzew - nowe drzewa powinny by¢ gatunkowo dopasowane do wystepujacych w granicach terenu; zalecane
jest stosowanie gatunkow charakterystycznych dla krajobrazu obszaru objetego planem (gatunki drzew
dlugowiecznych);

2)nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej, wtym ukladu
komunikacyjnego- historycznej drogi (wskazanej na rysunku planu), nakaz harmonijnego ksztattowania
nowych, wspoélczesnych elementow zabudowy izagospodarowania, z poszanowaniem relacji
przestrzennych historycznego zagospodarowania wsi Warcz;

3) nakaz uzupetniania zagospodarowania dziatek realizacja zieleni towarzyszacej, w tym przydomowej;
4) dopuszcza si¢ usunigcie, restylizacje lub rekompozycj¢ elementow dysharmonijnych zagospodarowania;

5) przy uzupetnianiu ukladu zabudowy nowymi obiektami oraz przebudowach, rozbudowach istniejace;j
zabudowy ustala si¢ nakaz kontynuacji, nawigzania w nowej zabudowie do tradycji budowlanych regionu,
w zakresie bryty budynkow, ksztattu iuktadu dachow, formy architektonicznej, proporcji wymiarow
rzutow;

6) ustala si¢ poziom posadowienia posadzki parterow nowych budynkéw nie wyzej jak 0,6 m npt;

7) dla nowych budynkéw mieszkaniowych oraz ustugowych, nakaz zachowania dachow dwuspadowych lub
ich kombinacji; dla pozostatych budynkéw i innych obiektow (w tym np. wiat, altan itp.) dachy wg ustalen
szczegOtowych;

8) nakaz stosowania wykonczenia eclewacji budynkow z materiatdw o charakterze mineralnym Iub
naturalnym, takich jak tynk, cegta, drewno, kamien;

9) nakaz stosowania w obrebie jednego terenu ujednoliconej, zharmonizowanej kolorystyki pokry¢
dachowych, dopuszcza si¢ tonacje tradycyjnej dachowki ceramicznej, brazy, czerwienie oraz w nawigzaniu
do tradycyjnego pokrycia z papy lub strzechy w tonacjach szarosci i grafitu;

10) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki w elewacjach budynkow i pokryciach dachowych;

11) ustala si¢ zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych takich jak obiekty tymczasowe, obiekty
o formach obcych krajobrazowo w architekturze i zagospodarowaniu terenu;

12) nakaz ksztattowania rzutu gtownej bryly budynkéw na bazie prostokata o proporcjach 1;1,5 — 1:2,5;

13) wyklucza sie lokalizacje zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historyczne;j,
wysokosci zabudowy wg ustalen szczegdlowych;

14) wyklucza si¢ sytuowanie przydomowych elektrowni wiatrowych oraz sytuowanie paneli fotowoltaicznych
widocznych z drogi wojewodzkiej nr 226.

3. Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt, figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek na dz.
geod. 96/2 — dawnej szkoty, Warcz 9, w terenie 1.U , oznaczony na rysunku planu. Dla budynku ustala sig:
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1) wszelkie zamierzenia majgce wptyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami (w tym prawa budowlanego);

2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy w zakresie historycznych cech, takich
jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji),
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordw itd.), kolorystyka, stosowane materialy budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, adaptacje - przystosowanie do nowych wspdtczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w pkt 2;

4) ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrocenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych:
1) w terenach komunikacyjnych, w tym stanowigcych drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;
2) na terenach o ustalonym dostepie ogdlnym lub publicznym, w szczegodlnosci w terenie 1.U.

2. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendw przestrzeni ogdlnodostgpnych:
komunikacyjnych oraz 1.U i2.U ustala si¢ wymog zapewnienia w ogoélnej liczbie wymaganych miejsc do
parkowania miejsc dla parkowania pojazdow wyposazonych w karty parkingowe w liczbie zgodnej
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. W nowo projektowanych obiektach — budynkach uzytecznosci publicznej (takich jak np. szkoty,
przedszkola, budynki o$wiaty iwychowania, domy opieki spotecznej, zdrowotnej isocjalnej) nalezy
uwzgledni¢ wymagania obrony cywilne;.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustalono w § 8 uchwaty.

2. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie drogi publicznej wojewodzkiej nr 226 regulujg
przepisy odrebne dotyczace drog. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej, pokazano na rysunku planu, a w wypadku sytuowania innych
obiektow budowlanych niz budynki nalezy je sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dla istniejacej w granicach obszaru objetego planem istniejacej sieci
melioracyjne;j:

1) ochrona istniejacych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego;

2) przy prowadzeniu robdt budowlanych, innych dzialan inzynierskich iprac zwigzanych z robotami
ziemnymi nakaz ochrony istniejacych urzadzen drenarskich imelioracyjnych przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe ikanalizowanie sieci w ramach istniejagcego systemu melioracyjnego,
spowodowane usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ prace
konserwacyjne.

§11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach planu nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalania i podziatéw w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy w terenach mieszkaniowych
(oznaczonych symbolem MN):

1) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m, przy czym w strefie ochrony konserwatorskiej -25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym w strefie ochrony konserwatorskiej
1200 m?;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow do dzialek budowlanych — 8,0m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o wielkos$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) pokazane na rysunku planu linie orientacyjnego podzialu na dziatki majg charakter informacyjny,
nie stanowig obowigzujacego ustalenia.

3. Parametry dziatek wydzielanych z terenéw U okreslono w ustaleniach szczegolowych dla tych terenow
w § 15.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (np. sieci,
urzadzenia, stacje transformatorowe, przepompownie, osadniki, syreny alarmowe itp.) o parametrach
i technologii wynikajacych z przepisow odrebnych, dla takich wydzieleh nie obowigzuja ustalone
w ust. 2 parametry.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, w tym
dla potrzeb poprawy warunkoéw korzystania z nieruchomosci, parametrow takich wydzielen nie okresla sieg.

6. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy podziat
geodezyjny, dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek (w szczegolnosci dziatek geod. 94/11, 94/12,
93/6 w terenie 5.MN) nie obowiazuje podana w ustaleniach szczegotowych minimalna wielko$¢ powierzchni
nowo wydzielanej dziatki.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym komunikacyjnym sa realizowane
poprzez:

1) droge wojewddzka nr 226, usytuowang poza granicami planu;
2) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW.
2. Dla drog ustala sie:

1) droga wojewodzka nr 226 jest drogg o ograniczonym dostgpie zgodnie z odrgbnymi przepisami,
obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomos$ci z drogi o nizszej klasy oraz poprzez istniejace zjazdy;
lokalizacja nowych zjazdow wyjatkowo w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wylacznie po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

2) na obszarze planu wyrdznione zostaty drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW;

3) obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy - z dréog wewnetrznych (KDW), ciagdw pieszo-jezdnych
(KDX) lub nowo wydzielonych dojazdow;

4) dla sieci drog wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych, a takze nowo wydzielanych dojazdow zaleca sig
aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu
podporzadkowane zostaly wymogom ruchu uspokojonego;

5) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ docelowo wyposazenie uktadu ulic w kanalizacj¢ deszczowa, w zaleznoséci od uwarunkowan
techniczno — ekonomicznych.

3. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach wewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Lokalizacja miejsc postojowych w drogach wewngtrznych na zasadach jak dla drog publicznych
dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi miejsc dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowa.

5. Wymagane wskazniki miejsc postojowych okreslono dla poszczegoélnych terendw/ grup terendw
w ustaleniach szczegdétowych. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja, przy czym wskaznik obejmuje takze miejsce
w garazu/garazach.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociggowych,
przytaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi; projektowane sieci sytuowaé
w pasach drogowych drég wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych lub poza liniami zabudowy
w terenach zabudowy;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla celow przeciwpozarowych — wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci wody
do =zewnetrznego gaszenia pozaré6w Ww terenach ustugowych, zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancoéw przekraczajacej 100 osob
wg przepisow odrebnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w obszarze planu zapewni¢ dostawy wody (zrodla wody pitnej) w warunkach kryzysowych, tj.
w ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach aglomeracji Sciekowej ustala si¢ nakaz docelowego wlaczenia do
kanalizacji sanitarnej, docelowo nie dopuszcza si¢ rozwigzan indywidualnych typu zbiorniki
bezodplywowe czy przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

2) w okresie tymczasowym, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wlaczenie dopuszcza sig¢
indywidualne zbiorniki bezodptywowe; nie dopuszcza si¢ rownoleglego funkcjonowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodpltywowych;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji
sanitarnych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnym terenie w terenach biologicznie czynnych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, a dla drég utwardzonych z obowigzkiem podczyszczenia do poziomoéw
zgodnych z wymaganiami przepisow odrebnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji
deszczowych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do lokalnej retencji wod w granicach wiasnych dziatek.
4. W zakresie elektroenergetyki:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

3)w granicach planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy imodernizacji linii
elektroenergetycznych, preferowane sg linie kablowe; nowe sieci sytuowaé w pasach drogowych lub poza
linia zabudowy w terenach zabudowy;

4) stacje transformatorowe dopuszcza si¢ sytuowa¢ w kazdym z terendéw, pod warunkiem uwzglednienia
zasad zagospodarowania okre§lonych w ustaleniach szczegotowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje sieci gazowych
sredniego cis$nienia, niskiego cis$nienia , przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych Zrédet nisko lub bezemisyjnych, w tym
z prosumenckich zrodet energii odnawialne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym:

1) obowiazuje wywoOz za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach okre§lonych
stosownymi uchwatami Rady Gminy Trabki Wielkie;

2) odpady nalezy zagospodarowac, w tym gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie miejsca gromadzenia odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu;

2) w granicach planu dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe, przebudowe  imodernizacje sieci
telekomunikacyjnych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w zakresie
niezbednym do zapewnienia publicznie dostepnych ushug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewni¢ standardy jako$ci s$rodowiska dla terenow
chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych o odnawialnych Zzrédlach energii, przy czym lokalizacja iforma, wielko$¢ takich instalacji,
obiektow, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektu zabytkowego w terenie 1.U oraz
z zasadami zagospodarowania w strefie ochrony konserwatorskiej ani powodowaé utraty lub degradacji
waloréw zabytkowych.

§ 14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie, by do chwili rozpoczgcia realizacji inwestycji objetych ustaleniami planu, poszczegdlne
tereny byty uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Nie okresla si¢ w obszarze Planu tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow. Tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu definicji zawartych w przepisach odrebnych (prawo
budowane) nie stanowia tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
Ustalenia dla terenéw ustugowych
1. Ustalenia dla terenu 1.U (pow. ok. 1,41 ha)
1) Przeznaczenie terenu -- tereny zabudowy ustugowej; przeznaczenie podstawowe- ustugi oswiaty

i wychowania, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug komercyjnych jedynie jako towarzyszacych funkcji
podstawowej, boisk, placéw zabaw i gier, ustug sportu irekreacji, handlu i gastronomii zwigzanych
z funkcja podstawowa;

a) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi zwigzane z funkcja podstawowa,
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b) wyklucza si¢ funkcje mieszkalne wtym takze zwigzane z funkcjg podstawowag w formie lokali
wbudowanych w obiekty ustugowe,

¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,
d) wykluczone ustugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z funkcja podstawowa;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6), przy czym dla budynku zabytkowego obowiazuje priorytet dziatan konserwatorskich i ustalenia
zawarte w § 8 ust 3,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejagcego na dzialce 94/13 wspotczesnego budynku szkolnego,

c¢) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego na dzialce 94/13 wspotczesnego budynku szkolnego o jedna
kondygnacje, pod warunkiem ze wysoko$¢ budynku nie przekroczy wysokosci okapu dachu budynku
zabytkowego (budynek na dz. 96/2 wskazany na rysunku planu jako obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow),

d) dla budynku chronionego, bedacego zabytkiem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow:
- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3,
- obowiazuje zabudowa wolnostojaca,
- nakaz zachowania istniejagcych parametréw i wskaznikow;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych § 7,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu, w szczego6lnosci historyczne;j
zieleni siedliska dawnej szkoly, w szczeg6lnosci nakaz ochrony drzew wskazanych na rysunku planu;
ochrony i uzupehienia zieleni stanowigcej nasadzenia graniczne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -

a) czes¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Warcz, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2,

b) budynek dawnej szkoty Warcz 9, wskazany na rysunku planu podlega ochronie jako zabytek ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren zagospodarowac i urzadzac
wedlug zasad jak dla przestrzeni publicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1, ust.2;

6) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu; a dla obiektéw innych niz
budynki obowiazujg przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drég publicznych, dla
istniejacych w dniu uchwalania budynkoéw linia zabudowy zgodna ze stanem istniejacym,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow :
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60 m npt,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych o$wiatowych i innych ustugowych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej maksymalnie 10,5 m, poza strefa maksymalnie 12,0 m — trzy kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze oraz dla altan, wiat - do 6m
- 1 kondygnacja nadziemna,

-wysokos¢ dla nowoprojektowanej hali sportowej —w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
maksymalnie 10,5m, poza strefg do 15m,

- wysoko$¢ zabudowy dla innych niz budynki obiektow budowlanych sytuowanych poza strefa ochrony
konserwatorskiej — do 15m, wylacznie w uzasadnionych potrzebami technologicznymi przypadkach,
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- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé zistniejgcymi budynkami, dla nowych budynkow,
nadbudéw i rozbudéw wskazany dach stromy dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 30 — 45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
towarzyszacej garazu, budynku gospodarczego,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow (te sg wykluczone dla obiektu zabytkowego)
wymagane zharmonizowanie zistniejacymi obiektami, dla strefy ochrony konserwatorskiej
zuwzglednieniem ustalen § 8 ust.2d)maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, z dopuszczeniem
powierzchni zabudowy do 40% dla dz. geod. 94/13,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,80 , z dopuszczeniem intensywno$ci maksymalnej 1,20
dla dz. geod. 94/13,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnych z ustalonym i dopuszczonym
przeznaczeniem wylacznie poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatow na dziatki, za wyjatkiem dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej (np. przepompownia
Sciekow, stacja transformatorowa);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 02.KDW, 07.KDW i 03.KDW,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymaog zapewnienia:

- minimum min 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustugi, lecz nie mniej niz 2 miejsc, - dla
funkcji mieszkalnej- minimum 2 miejsca,

- dla pracownikéw ustug — minimum 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione,

c) w ramach miejsc postojowych zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100,
d) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 13;
12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu).
2. Ustalenia dla terenu 2.U (pow. ok. 0,62 ha)
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej;

a) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu ustug oswiaty i wychowania, sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, handlu i gastronomii zwigzane z funkcja podstawowa,

b) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne typu boiska, place zabaw i gier, parkingi
zwigzane z funkcja podstawowa,

¢) wykluczona funkcja mieszkalna, zarbwno w oddzielnych budynkach jak tez jako lokal wbudowany
w obiekt ustugowy,

d) wykluczone ustugi ucigzliwe;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z wymogami pkt 6),
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogolnych § 7,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie dotyczy;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren zagospodarowac i urzadzi¢
zgodnie z zasadami jak dla terendw ogdlnodostepnych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 112;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6m od linii rozgraniczenia
sasiednich drog wewnetrznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60 m npt,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 12,0 m — trzy kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze do
6m - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub kombinacje dachow dwuspadowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub ptaskie dla zabudowy towarzyszacej typu garaz, budynek gospodarczego, dla altan,
wiat itp. dachy dowolne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 2,00,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek minimum 25m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazddéw o szeroko$ci minimum 8m;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu zgodnie z rysunkiem planu, z drog 07.KDW, 03.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymodg zapewnienia: minimum min 1 miejsce na 50m?
powierzchni uzytkowej ustugi, lecz nie mniej niz 2 miejsc,

¢) w ramach miejsc postojowych zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

-2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

= 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100,

d) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow;
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11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych § 13;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 16.
Ustalenia dla terenow MN

1) Przeznaczenie terenu, oznaczenie i powierzchnia - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3.MN (pow. ok. 2,51 ha), 4. MN (pow. ok. 0,88 ha), 5.MN (pow. ok. 0,83 ha)

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej, ustalenie nie dotyczy istniejacej w dniu uchwalania
planu zabudowy na dziatkach 94/11 1 94/12,

b) dopuszcza si¢ ustugi w formie lokali wbudowanych,

c) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,

e) wykluczone ustugi rzemiosta produkcyjnego iinne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, nie dajace si¢
pogodzi¢ z funkcjg mieszkalna,

f) wyklucza si¢ zabudowg szeregows;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b)dla terenu 5.MN dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod
warunkiem nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

c) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki Iub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy, zakaz nie dotyczy dziatek zjuz istniejgca zabudowa na dz. 94/11
194/12,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkoéw gospodarczych bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5m od tej granicy pod warunkiem spelnienia wymagan przepisOw
odrebnych dot. warunkow techniczno-budowlanych?);

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogodlnych § 7,

b) w terenie 5.MN wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -  teren 5.MN

potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Warcz, obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 2;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu; a dla obiektéw innych niz
budynki w terenie 5.MN obowigzuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog
publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow :

2tj. zgodnie z § 12 ust 4 rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r poz. 1065)
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— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60 m npt,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze,
dla altan, wiat itp. obiektéw do 6m - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniach gtownych potaci w przedziale 35-45stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, przy czym powierzchnia potaci dachu
przeznaczonych dla lukarn i facjat nie moze przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni dachu,

-dopuszcza si¢ dachy jednospadowe iplaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla dziatek z istniejaca zabudowa w terenie 5.MN rozwigzania
projektowe, gabaryty, form¢ budynkéw, wtym geometric dachéw zharmonizowaé z istniejgcymi
budynkami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, w terenie 5.MN dla dzialek zabudowanych w dniu uchwalenia
planu nie wigksza niz 30%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,75,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- zgodnie z § 11;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenow zgodnie zrysunkiem planu, z drog wewngtrznych KDW lub ciggoéw
pieszo-jezdnych KDX, dla zabudowanych dziatek w terenie 5.MN dopuszcza si¢ istniejace zjazdy
z drogi wojewddzkiej nr 226,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc postojowych/ 1 lokal mieszkalny na
wilasnej dzialce, a dla ustug wbudowanych min 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustugi,
nie mniej niz jedno miejsce;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 13;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 17.
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych
1. Ustalenia dla terenu 01.KDZ (pow. ok. 0,03 ha)

1) przeznaczenie terenu — zatoka autobusowa w drodze wojewodzkiej nr 226, droga publiczna klasy Z-
zbiorcza;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi dla drog publicznych,
b) nie dopuszcza si¢ zjazdéw na tereny sgsiednie,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia- zgodnie z rysunkiem planu.
3) inne ustalenia
a) potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2,
b) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) teren publiczny, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1;
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4) stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu).

2. Ustalenia dla terenéow 02.KDW (pow. ok. 0,21 ha), 03.KDW (pow. ok. 0,33 ha), 04. KDW (pow. ok.
0,21 ha), 07.KDW (pow. ok. 0,25 ha)

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, drog wewnetrznych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokosc¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia — jak dla drég dojazdowych publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zjazdy na tereny sgsiednie bez ograniczen;

3) inne ustalenia

a) cze$¢ drogi 02.KDW, cz¢é¢ drogi 03.KDW i czeé¢ drogi 07.KDW usytuowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

b) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 9 ust. 1,
d) miejsca do parkowania —zgodnie z organizacjg ruchu;
4) stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu).
3. Ustalenia dla terenu 05.KDX (pow. ok. 0,04 ha)
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, ciag pieszo-jezdny;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia — jak dla ciggéow pieszo-jezdnych publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zjazdy na tereny sgsiednie bez ograniczen;
3) inne ustalenia
a) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych,
b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 9 ust.1,
¢) miejsca do parkowania — zgodnie z organizacjg ruchu;
4) stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu).
4. Ustalenia dla terenu 06.KDX,ZP (pow. ok. 0,15 ha)

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, ciagg pieszo-jezdny z zielenig urzadzona; dopuszczalne
zagospodarowanie — jako teren dla infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjno-
krajobrazowe;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia — jak dla ciggéw pieszo-jezdnych publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

d) zjazdy na sasiednie tereny mieszkaniowe 5.MN bez ograniczen; zjazd na droge wojewodzka nr
226 wytacznie na warunkach okre§lnych przez zarzadce drogi;

3) inne ustalenia:
a) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych,
b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 9 ust. 1,

c) teren usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 2,
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d) nakaz ochrony istniejacych drzew, w tym wskazanych na rysunku planu, nakaz uzupetienia zielenig
o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, w tym wysoka,

e) miejsca do parkowania — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacja ruchu;

4) stawka procentowa — nie dotyczy (warto§¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§18.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Trabki Wielkie.

§ 19.
W granicach okreslonych granicami niniejszego Planu tracg moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 93/7 potozonej we wsi Warcz, gmina
Trabki Wielkie, uchwalony Uchwata Nr 19/111/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 30 marca 2004 r.
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 65 poz. 1231;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu geod. Warcz na terenie gminy Trabki Wielkie,
uchwalony Uchwatg Nr 72/IX/2012 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 31 lipca 2012 r., opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 2847;

3) Zmiana cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geod. Warcz na terenie
gminy Trabki Wielkie, uchwalona Uchwatag Nr XXI/147/2016 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia
26 stycznia 2016 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 943.

§ 20.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Trabki Wielkie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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ZMIANA CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBREB WARCZ, GMINA TRABKI WIELKIE
SAALA 1:1000

20 40 100m AYSCNEA ALANY Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/180/2020

N S — Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 28 lipca 2020 r .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRABKT WIELKIE
[—— granica administracyjna gminy

granice stref

raina {(wschodnia)

strefa “A’ tereny 1stniejace] zabudowy

REHABILITACJAMIEJSCOWOSCI O PIERWOTNIE WYSOKICH WALORACH
ESTETYCZNO-PRZESTRZENNYCH (TJ. ZALOZENIA DWORSKO PARKOWE |
FOLWARCZNE) ZDEGRADOWANE PRZEZ WPROWADZENIE CBCYCH FORM
ZABUDOWY TAKICH JAK OBIEKTY MIESZKALNE | GOSPODARCZE PGR |
INNE CBIEKTY PRZEMYSLOWE ORAZ NFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE SPOWODOWALY ZNIEXSZ TALCENIE TRADYCY JNEJ FORMY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/180/2020
Rady Gminy Trabki Wiekie
z dnia 28 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Trabki Wielkie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obrgb geodezyjny
Warcz

rozstrzy gaco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 30 kwietnia 2020 r. do 29 maja 2020 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 15 czerwca 2020 r. nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/180/2020
Rady Gminy Trabki Wiekie
z dnia 28 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293, ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, ze zm.)

Rada Gminy Trabki Wielkie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie Zmiany cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obregb
Warcz nie bedzie skutkowalo konieczno$cia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy, gdyz plan nie wprowadza innych ustalen w zakresie infrastruktury
technicznej jak dotychczasowe plany, wtym plan z2012r. (ze zmiang z 2016 r.), nie wyznacza tez
terenéw dla nowych drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Uzasadnienie
1. Wstep

Obszar objety planem to obszar na ktorym obowigzujg trzy plany miejscowe uchwalone w latach 2004,
201212016 (zmiana planu z 2012 r., dotyczy czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Warcz). Obszar opracowania o pow. ok. 7.47 ha, przylega bezposrednio do psa drogowego drogi
wojewodzkiej nr 226 oraz do granicy administracyjnej z gming Pruszcz Gdanski. Jest to obszar na ktorym
wystepuje wlasnos¢ prywatna ale takze grunty Gminy Trabki Wielkie. Sporzadzenie zmiany czeSci
obowigzujagcego miejscowego planu ma na celu umozliwienie realizacji planowanych inwestycji
zwigzanych z rozbudows istniejacej szkoty oraz budowa towarzyszacej hali sportowej - sali gimnastycznej
wraz z zapleczem sportowo-rekreacyjnym i parkingowym. Dotychczasowe dziatki szkolne nie pozwalajg na
realizacj¢ planowanych zamierzen. Budowa hali sportowej oraz towarzyszacych boisk, parkingdw ma by¢
wspotfinansowana ze s$srodkéw zewngtrznych, w tym ministerialnych, ma by¢ inwestycja publiczng
powiatowg. Na potrzeby planowanych inwestycji Gmina Tragbki Wielkie zamierza przekaza¢ cze¢$¢ swoich
nieruchomosci. Nowe tereny inwestycyjne wymuszajg zmiany w ukladzie komunikacyjnym drog
wewngtrznych obstugujacych obszar opracowania.

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gniew
Trabki Wielkie, przyjetym uchwatg nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004r ,z
pozniejszymi zmianami z 2015 r (dot. przebiegu linii elektroenergetycznej napowietrznej 400kV), obszar
objety zmiang planu to teren wymagajacy przeksztalcen i rehabilitacji, wskazywany do sporzadzenia
kompleksowego planu miejscowego. Spelniony zostal wymoég art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przedkladany do uchwalenia plan miejscowy (zmiana czg$ci
dotychczas obowigzujacych mpzp) nie narusza ustalen obowiazujacego Studium.

Sporzadzona zmiana czgSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Warcz, przedktadana do uchwalenia jest realizacja Uchwaly Nr VIII/59/2019 Rady Gminy
Trabki Wielkie z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany cze$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Warcz.

W mysl art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w granicach opracowania zmiany utracg moc plany dotychczasowe z 2004r. 2012 1.1 2016 1. .

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okre§lajac przeznaczenie terendw, atakze =zasady ksztaltowania
zagospodarowania izabudowy m. inn. poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, zapisy
dotyczace geometrii dachow. W maksymalnym stopniu uwzgledniono dotychczasowe — parametry
i wskazniki okreslone planami, uwzglgdniono takze wymagania wynikajace  z potrzeb ochrony
wartosciowych kulturowo 1 przyrodniczo elementow zagospodarowania, takich jak strefa ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego, obiekt zabytkowy — szkota Warcz 9, warto$ciowy drzewostan.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami dotyczacymi
ksztaltowania zabudowy oraz ochrony warto$ciowej zieleni. Uwzgledniono dotychczasowe zapisy
dotyczace ksztattowania zabudowy.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu
umieszcza¢ ustalen  wynikajacych  z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te beda
mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Trabki Wielkie, podjgtej na
podstawie tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewoddztwa pomorskiego nie zostat dotad
sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzglednié jego wynikow.
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2.3 Wymagania ochrony Srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow. Obszar opracowania nie jest objety
formami prawnej ochrony przyrody, ze wzgledu na dopuszczalne funkcje mieszkaniowe i uslugowe
okreslono wymagania akustyczne zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W celu prawidtowego ksztattowania
zagospodarowania terendw ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych
w poszczegolnych ternach.  Zalozono docelowe pelne wyposazenie obszaru w sieci wodociggowe
i kanalizacyjne, tak jak to byto dotychczas ustalane w obowigzujacych planach miejscowych.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W obszarze objetym zmiang planu wskazano tak jak w dotychczasowych opracowaniach, strefe¢ ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Warcz oraz obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow - budynek szkoty Warcz 9. Dla chronionych obszaréow i obiektu okreslono szczegotowe zasady
ochrony. Nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
nie wystepuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Ochronie zdrowia stuzg zapisy okreslajace
nakaz realizacji zieleni towarzyszacej (w ramach powierzchni biologicznie czynnych) oraz pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej na granicy terenu ustugowego i mieszkaniowego.

Dla terené6w komunikacyjnych — drég wewnetrznych oraz dla terendw ustugowych, na ktérych
dopuszczalne jest sytuowanie inwestycji celu publicznego z zakresu oswiaty i wychowania czy sportu
i rekreacji nakazano zagospodarowanie dostosowane do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, ustalono w planie
wymagania dla lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Plan okresla takze wymagania dotyczace zaopatrzenia w wod¢ uwzgledniajagcego bezpieczenstwo
przeciwpozarowe.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie walorow ekonomicznych
terenow, w tym realizacj¢ waznych potrzeb spotecznych. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki
finansowe wynikajace z opracowania zmiany planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych.

2.7 Prawo wlasnosSci.

W granicach opracowania wystepujg grunty prywatne, nie sg one jednak przeznaczone dla realizacji
publicznych przedsigwzig¢. Rozbudowa szkoty i powickszenie terendw dla ushug oswiaty i wychowania
umozliwiajgcych realizacj¢ sali sportowej, potaczonej zistniejgcymi juz budynkami szkolnymi,
powigzanych z calym zespolem nowych urzadzen terenowych sportowo-rekreacyjnych ora z obstugujacych
teren parkingéw planowane sg na dziatkach stanowigcych wtasno$¢ Powiatu oraz Gminy Trabki Wielkie.
Poszerzenie terendow szkolnych o fragmenty gruntow Gminy Trabki Wielkie (dz. geod. 96/2) pozwoli na
uzyskanie zwartego kompleksu, odpowiedniej wielkosci dla zaktadanego programu uzytkowego.

Pasy drogowe dla drég wewngtrznych ustalono w sposéb maksymalnie nawigzujacy do dotychczasowych
ustalen planéw obowigzujacych i zapewniajacych takze obstuge terendw inwestycyjnych mieszkaniowych
usytuowanych na gruntach prywatnych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany planu jest umozliwienie lokowania w jego granicach funkcji publicznych zwigzanych
z rozbudowg szkoty, budowg nowej sali gimnastycznej wraz z terenami towarzyszacymi- zespolem boisk
i zespotem parkingdw. Ochrona wskazanych w planie obszarow i obiektow zabytkowych stuzy takze
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interesom publicznym.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, nie ograniczajgc mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Zasady wyposazenia w wodociag isieci kanalizacji sanitarnej powtarzaja, utrzymuja dotychczasowe
ustalenia w tym zakresie.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Wojt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegbélnosci dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyty
niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Poniewaz zmiana planu stanowi niewielka modyfikacje dotychczasowych ustalen planistycznych
uzyskano zgod¢ RDOS w Gdansku i PPIS na odstgpienie od strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, nie sporzgdzano zatem prognozy oddziatywania na srodowisko -.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
30 kwietnia 2020r do 29 maja 2020r po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Gminy.
W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien
19 maja 2020 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 15 czerwca 2020 r.

W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie
zmiany planu miejscowego, mogl wnie$¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, atakze za pomoca poczty elektronicznej. Protokot z dyskusji
publicznej zostatl zamieszczony na stronie internetowej Gminy oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wod¢. Ustalono zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej, tak jak w dotychczasowych ustaleniach.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny zinteresem prywatnych wiascicieli
nieruchomos$ci. Zmiana planu nie wprowadza nowych ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
nieruchomosci prywatnych, utrzymuje si¢ dotychczasowe ich przeznaczenia. W interesie publicznym jest
odpowiednie zagospodarowanie terenu, w tym umozliwienie realizacji waznej spotecznie inwestycji.
Wykorzystanie gruntow komunalnych na cele publiczne rozbudowy istniejacej szkoly oraz na rozwigzania
komunikacyjne (zmiana dotychczasowej lokalizacji drogi wewnetrznej) wymagaé bedzie odpowiednich
negocjacji pomiedzy zainteresowanymi stronami.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu terenow jest wynikiem wniosku Powiatu Gdanskiego
Obszar opracowania usytuowany jest dogodnie pod wzgledem komunikacyjnym — przy drodze
wojewodzkiej, stanowi czg$¢ terendw inwestycyjnych wyznaczonych planem miejscowym z 2012r,
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obejmujacym catos¢ obrebu geodezyjnego Warcz. Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Tereny wskazywane dla rozbudowy funkcji
oswiatowych sg potozone bezposrednio przy istniejacym terenie szkolnym, co pozwala na realizacj¢ nowej
zabudowy powigzanej funkcjonalnie z istniejacg juz infrastrukturg , co jest rozwigzaniem ekonomicznie
uzasadnionym. Zmiana planu uwzglednia takze inwestycje projektowane zwigzane zrozbudowa
istniejacego wspotczesnego budynku szkoty na podstawie wydanego juz pozwolenia na budowe (projekt
z czerwea 2019 r.). Przy drodze wojewodzkiej usytuowany jest przystanek komunikacji zbiorowej, co
poprawia mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej obszaru.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Zmiana planu miejscowego nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng gminy sformutowana w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie (z 2004 r.
z pdzniejszymi zmianami). WOjt Gminy dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2014r. Opracowanie nie jest wynikiem tej analizy ani
Uchwaty Nr 107/X1V/2014 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 4 listopada 2014 r. lecz wynika z potrzeby
biezacej, zwigzanej z zamierzeniami inwestycyjnymi istotnymi dla lokalnej spotecznosci.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czeSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geod. Warcz w gminie Trabki Wielkie”
wykazata, iz:

-realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci poniesienia nakltadow na
budowe infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne gminy, bedacych konsekwencja samej
zmiany planu dotychczasowego (plany obowigzujgce ustalaly potrzebe realizacji sieci wod-kan gminnych
obstugujacych obszar);

-uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow urzadzenia
drég publicznych gminnych (takich nie wskazano);

-uchwalenie zmiany planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig dokonania zamiany,
przekazania czeSci gruntdéw komunalnych na cele publiczne (poszerzenie terenow dla funkcji publicznych
oswiatowych — dot. to cze$ci dz. geod. 94/16 iczgsci dz. 96/2); tereny dla poszerzenia funkcji
oswiatowych (teren 1.U) moga by¢ pozyskane przez powiat w drodze odpowiedniej umowy z gming

-uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowaé¢ mozliwoscig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej, gdyz przeznaczenia terenéw generalnie utrzymujg dotychczasowe ustalenia plandw,
w zwigzku z czym dla gruntéw prywatnych, ktére moglyby by¢ przedmiotem zbywania nie okre§lono
stawki procentowej, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy, nie okre$lono takze stawek dla gruntéw
gminnych (cze¢$¢ 1.U i teren 2.U) czy tez przeznaczanych na drogi

-realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwosciag naliczenia optat
adiacenckich z tytutu podzialéw nieruchomosci

-uchwalenie zmiany planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodéw z podatkow, w sytuacji
realizacji zabudowy w terenach inwestycyjnych dotad niezabudowanych

Generalnie nie powinny wystgpic¢ sytuacje obcigzajace budzet gminy w wyniku realizacji ustalen zmiany
planu , moze by¢ ona korzystna dla budzetu.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt zmiany planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm.).

Woéjt Gminy w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
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planu,
-sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
-uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

-ogtosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany planu,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 30 kwietnia 2020 r do 29 maja
2020 r.), przeprowadzit w dniu 19 maja 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 15 czerwca 2020 r., w terminie tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub zmiany takiego planu) okre§lonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Gminy
Trabki Wielkie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.
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