UCHWALA NR V1/43/2019
RADY GMINY TRABKI WIELKIE

z dnia 19 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Trabki Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie uchwalonego
uchwatg Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie zdnia 27 lutego 2004 r. zmienionego Uchwalg Nr
XVII/119/2015 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku,Rada Gminy Trabki Wielkie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obregb
geodezyjny Trabki Wielkie, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr LIV/367/2018 z dnia 12 czerwca 2018r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obregb geodezyjny Trabki Wielkie.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw; linie te nie dotycza okapow igzymsow, ktore mogg by¢é wysunicte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, tarasoéw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej; linie te
nie dotyczg czesci podziemnych budynkows;

2. Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wylaczeniem:

1) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

2) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.;

3) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3. Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudowek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow.

4. Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe.

5. Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe, garazowe, altany, itp.

6. Zabudowa — budynki.
§ 4. W obszarze planu obowigzuja nizej wymienione wymagania:

1. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociagdéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejécie poza obreb
wykopu.
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2. Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowa¢ lub dostosowac do
nowych warunkow zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom szczegolnym.

6. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

8. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

9. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia ogoélne dla poszczegolnych funkcji:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz blizniacza
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
§ 6. 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 1.MN.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw imiejsc
postojowych,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy:

- nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
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- od terenu lasu nalezy zachowa¢ odleglos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie¢, nie wigcej niz — 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wiecej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45°; gtowna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czg¢sci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczyé 40% powierzchni rzutu dachu bryly gléwnej
budynku,

1) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu —
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

j) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslone w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. k nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami i powickszenia nieruchomosci sasiednie;.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazd z drég publicznych dojazdowych oraz dréog wewnetrznych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) woda: z sieci wodociagowej,

d) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) wody opadowe:
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- odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wilasno$ci lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

f) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

g) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

h) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;,
1) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
j) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU: PRZESTRZENNYM

a) 30%.
§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sg:

1. czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traci moc Uchwata Rady Gminy Trabki Wielkie Nr 12/11/2006 z dnia 14 marca 2006 r., we
fragmencie obje¢tym granicami niniejszego planu.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trabki Wielkie
zatwierdzonego uchwatg Nr 5/11/22004
Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r.

Rady Gromy o Siokdn « e 0 Woped 3015 o LEGENDA
skala 125000 USTALENIA PLANU
' ﬁ granice opracowania
linie rozgraniczajgce tereny

0 réznym sposobie zagospodarowania

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

obszar planu

zdegradowane przez wprowadzenie obcych

rehabilitacja miejscowosci o pierwotnie 0 1 0 m 50 m 1 00 m‘
R s T O
tj. (zat. dworsko - parkowe i folwarczne)

form zabudowy takich jak obiekty mieszk

i gosp. PGR i inne obiekty przemystowe
oraz infr. techn., ktére spowodowaty
znieksztatcenie tradycyjnej formy osadniczej

Bl | stefa 'A" tereny istniejacej zabudowy

Zmiana czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obreb geodezyjny Trabki Wielkie

gy : architecto . )
- strefa "B tereny rozwoju zabudowy pracownia projektowa Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr VI1/43/2019
obszary predysponowane do objecia ul. Wassowskiego 12/36 . AT AL .
I I I I I Kompleksowymi dziataniami planistycznymi 80.225 Gaek Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 19 marca 2019 r.
——— ze wzgledu na ilo$¢ wptywajacych wnioskéw tel. 58 3556215 autorzy planu: mgr inz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska Skala
0 zmiane przeznaczenia terenu www.architecta.pl mgr inz. arch. Ewa Pieftkowska 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V1/43/2019
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 19 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Trabki Wielkie.

1. Plan byl wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 18.01.2019r. do 15.02.2019 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 01.03.2019 r. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do skladania uwag, zostata wniesiona jedna uwaga, ktora
zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/43/2019
Rady Gminy Trabki Wielkie

7 dnia 19 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— do zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Trabki Wielkie.

1. Na skutek ustalen planu nie wystapig naktady na infrastrukture techniczng.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Uzasadnienie
1.Opis przedmiotu planu

Obszar opracowania planu potozony jest w centralnej czgsci obrebu ewidencyjnego Trabki Wielkie. Od
strony poinocnej i wschodniej teren graniczy z drogami gminnymi, za ktorymi znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony potudniowej teren graniczy z drogg gminng, za ktora
znajduje si¢ teren lesny. Od strony zachodniej teren graniczy zterenem rolniczym, przeznaczonym
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym pod ustugi sportu i rekreacji.

Zaktacznik graficzny do projektu planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

2.Sposéb realizacji w uchwale wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
i kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng. Forma
architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie ksztattowana
w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sg w §
6 ust. 1 pkt 3. Ponadto, w § 6 ust. 1 pkt 6, zawarte sg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan w § 6 ust. 1 pkt 3, okreSla zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §
6 ust. 1 pkt 6 — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 1, 2, 9 okreslono
konieczno$¢ ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, uksztaltowania terenu oraz $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Zgodnie zww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 799 ze zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne

(tj. Dz.U. z 2018 1. poz. 2268).
W § 6 ust. 1 pkt 3, plan okresla zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ponadto, w § 4 ust. 1, 2, 9 plan ustala wymog ochrony $srodowiska gruntowo — wodnego oraz roslin,
zwierzat 1 grzybow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty rolne lub lesne podlegajace ochronie na mocy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja obszary ani obiekty o wartosciach kulturowych lub
historycznych.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych

Plan w § 6 ust. 1 pkt 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni
Plan, ustalajac sposob przeznaczenia terendw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposob optymalny: pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng przeznaczony jest teren potozony przy drogach gminnych, w sgsiedztwie terenéw osiedla
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
7)Prawo wlasnosci

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wiasnosci prywatnej. Plan miejscowy w swoich
ustaleniach, uwzglednia potrzeby wtasciciela terenu przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami prawa.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny zamknigte ani ich strefy ochronne. Plan uzyskat
pozytywne uzgodnienie od wilasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa, w § 4 ust. 8 zawiera ustalenie dotyczgce bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajac pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng teren potozony przy drogach gminnych, w sgsiedztwie terenéw osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Do projektu planu wplyn¢ta uwaga osoby prywatnej na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu,
byta ona rozpatrywana w taki sposob aby pogodzi¢ interes prywatny wilasciciela dziatki z interesem
wiascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan w § 4 ust. 3, 4, 5, 6, 7 oraz w § 6 ust. 1 pkt 9, zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Wojt gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:
- dnia 05.07.2018 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia 05.07.2018 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu,

- dnia 10.01.2019 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 10.01.2019. r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wyltozeniu planu do
publicznego wgladu,

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Dotyczy to w szczegolnosci etapow, ktore zwiagzane s z udziatem spoteczenstwa, co
wykazano w punkcie 11.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan w § 6 ust. 1 pkt 9 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przelozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakos$ci
wody.

14)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Teren objety planem stanowig grunty wlasnosci prywatne;.

Teren przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i potozony jest przy drogach
gminnych, w sasiedztwie terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Do projektu planu wplyn¢ta uwaga osoby prywatnej na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu,
byta ona rozpatrywana w taki sposob aby pogodzi¢ interes prywatny wilasciciela dziatki z interesem
wlascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

15)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania planu potozony jest w centralnej czgsci obrebu ewidencyjnego Trabki Wielkie. Od
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strony poinocnej i wschodniej teren graniczy z drogami gminnymi, za ktorymi znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony potudniowej teren graniczy z drogg gminng, za ktora
znajduje si¢ teren lesny. Od strony zachodniej teren graniczy zterenem rolniczym, przeznaczonym
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym pod ustugi sportu i rekreacji.

W aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym
uchwatg Nr 12/11/06 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 14 marca 2006 r. przedmiotowy teren przeznaczony
byt pod funkcje:

2.4.2.US — tereny ustug sportowych.

Zmiana planu ma na celu zmiang przeznaczenia terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Wyktadnig polityki przestrzennej gminy Trabki Wielkie jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie zatwierdzone Uchwalg Rady Gminy Nr 5/11/2004
Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27.02.2004 r. zmienione Uchwalg Nr XVII/119/2015 Rady Gminy
Trabki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar polozony
jest w obszarze oznaczonym jako:

a) Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno — ustugowa.

- Dla wszystkich jednostek osadniczych wyznaczono ogo6lne zasady ksztaltowania zabudowy
z podziatem na trzy strefy pod wzgledem jej intensywnosci, funkcji oraz partycypacji gminy w kosztach
wykonania infrastruktury: strefa ,,A” — strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna z lokalizacjg ushug
publicznych w tym administracji.

b),,R2” - rehabilitacja miejscowosci o pierwotnie wysokich walorach estetyczno -przestrzennych (tj.
zatozenie dworsko — parkowe i folwarczne) zdegradowane przez wprowadzenie obcych form zabudowy
takich jak obiekty mieszkaniowe i gospodarcze, PGR iinne obiekty przemystowe oraz infrastruktury
technicznej, ktére spowodowaty znieksztatcenie tradycyjnej formy osadnicze;j,

Wg ustalen planu, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod funkcje MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja wigc ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy
Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27.02.2004 r.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wojt Gminy Trabki Wielkie dokonat analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostata przyjeta Uchwata nr 107/XIV/2014 z dnia 4 listopada
2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Trabki Wielkie oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Konkluzjg analizy, jest iz ,,zmiany planéw miejscowych powinny by¢ wykonywane zgodnie z podjetymi
uchwatami” oraz ,,zmiany nalezy wprowadza¢ zgodnie z potrzebami i mozliwosciami finansowymi gminy.”

W  zwigzku zpowyzszym plan jest zgodny =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

1)Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czg¢Sci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Trabki Wielkie.” ustalenia planu
spowodujg wzrost wptywoéw do budzetu. Przychody do budzetu gminy bedg wptywaly z tytutu: optaty
planistycznej, podatkow od gruntéw oraz budynkow, a takze podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.
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