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WSTEP

Czym jest studium?

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” — jest jedynym opracowaniem, w ktérym
gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako catosci.

W ,Studium uwarunkowan..’ obok ,Strategii rozwoju gminy” jest
okreslona polityka Gminy w poszczegolnych dziedzinach oraz zasady
rozwoju, w tym generalne rozstrzygniecia przestrzenne.

»Studium uwarunkowan...” nie ma mocy prawnej — nie jest
elementem prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do
wydawania decyzji.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przyjeto, ze kazdy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
nie moze byé sprzeczny z zapisami w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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Podstawy formalno-prawne.

Podstawg prawng opracowania niniejszego studium sg
nastepujgce dokumenty:

ustawa z dnia 23 marca 2003 . 0 planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717),

Kocepcja przestrzennego zagospodarowania kraju,
Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego.

Uchwata nr 22/11199 Rady Gminy Tragbki Wielkie 2z dnia
23 kwietnia 1999r. o przystapieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trgbki Wielkie

Strategia spoteczno — gospodarczego rozwoju gminy.

Podstawa prawng zmiany studium sg nastepujace dokumenty:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199),

Uchwata nr 108/X1V/2014 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 4 listopada
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Trabki Wielkie.

Zatozenia ogodlne studium.

1) ,Studium” sktada sie z dwdch integralnych czesci:

a) Czes¢ I. ,Uwarunkowania rozwoju gminy 7 wraz 2z z
szeregiem rysunkow i schematéw dla catej gminy lub poszczegdlnych jej
czesci.

b) Czesc Il. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”
¢) Ztrzech zatgcznikow graficznych o nazwach:

e Zatgcznk nr 1 - pt. Ekofizjograficzne  uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy Tragbki Wielkie”.

e Zatgcznik nr 2 — pt. ,, Kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy Trabki Wielkie”.

e Zatgcznik nr 3 - pt.  Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy Trabki Wielkie”.

2) ,Studium” podlega uchwaleniu przez Rade Gminy Trabki
Wielkie, a czesci Il wraz z trzema zatgcznikami stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Studium a plany miejscowe.

1) Plany miejscowe, ktére =zostaty wykonane po 1994r. lub

procedura zostata rozpoczeta przez podjecie uchwaty zostaty uwzglednione w

Studium. Przyjeto ze nie sa sprzeczne
zatozeniami Studium

2) Ustalenia Studium sg wigzgce dla organéw  gminy
sporzadzaniu planéw miejscowych po uchwaleniu Studium.
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Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Biorgc pod uwage zewnetrzne oraz wewnetrzne
uwarunkowania rozwoju gminy, a W szczegoélnosci potencjat
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zwigzane z nim
rezimy w gospodarowaniu przestrzenig, a takze uwarunkowania
wynikajgce ze studium oraz strategii wojewddztwa, na obszarze
gminy  Trabki  Wielkie = wydzielono  nastepujace  jednostki
strukturalno — przestrzenne:

Strefa Ls — ledsna z udziatem powierzchni wykorzystywanej
rolniczo i do rekreacji obejmuje obszar pétnocno-zachodni
gminy z nastepujgcymi miejscowosciami: Postotowo,

Czastkowo, Pawtowo, Drzewina, Btotnia, Mierzeszyn. Na
obszarze tym znajdujg sie nastepujgce obszary chronione:

- obszar czesciowo objety ochrong prawng (obszar Przywidzki Obszar
Chronionego Krajobrazu)

- skrajnie zachodnia cze$¢ tej strefy znajduje sie w granicach Gtéwnego
Miedzymorenowego  Zbiornika  Wod Podziemnych nr 116 »Zbiornik
Gofebiewski”

e Podstrefy:

- Podstrefa Al - rynny Jeziora Matego - teren bardzo intensywnie
wykorzystywany rekreacyjne (duza ilos¢ domkoéw letniskowych), duze spadki
terenu

- Podstrefa A2 - wzgérz morenowych w rejonie Mierzeszyna i Btotni - strefa

gdzie wystepuje przewaga stabych gleb (kompleks 6 i 7), pomiedzy terenami
rolniczymi duza ilos¢ srodpolnych laskéw, teren zrédliskowy Rutkownicy —
doptywu Wietcisy

- Podstrefa A3 rolna potudniowa - teren o duzym udziale gleb dobrych,
ztoza kruszywa zlokalizowane sg tutaj gtownie na terenach le$nych, stare
wyrobiska poeksploatacyjne zrekultywowane jako pole golfowe

Strefa rolna centralna Rc z duzym udziatem gospodarki rolnej
wielkoprzestrzennej. Do tej strefy nalezy centralna czes¢ gminy
z takimi miejscowosciami jak: Domachowo, Warcz, Kleszczewo,
Czerniewo, Eilganowo oraz w czesci miejscowosci: Gotebiewo
Sr. Gofebiewo WI., Gofebiewko. Do tej strefy wchodzg obszary
chronione :

- poétnocha cze$¢ tej strefy znajduje sie w granicach kredowego GZWP
»Subniecka Gdanska”

Strefa Re - Rolna wschodnia, do ktorej nalezg nastepujgce

MiejSCOWOSCi: Tragbki ~ W. Ktodawa, Trabki M., Kaczki,
taguszewo, Zta Wies, Klepiny, Sobowidz, Rosciszewo oraz w
czesci Gotebiewo W., Gofebiewo Sr., Gofebiewko. Do tej strefy
nalezg obszary chronione:

- w dolinie Klodawy utworzony jest rezerwat przyrody ,Dolina Klodawy”

- poétnocna czed¢ tej strefy znajduje sie w granicach kredowego GZWP
~Subniecka Gdanska”
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Kierunki polityki przestrzennej dotyczace srodowiska
przyrodniczeqgo.

Prawne formy ochrony przyrody.

Obszary chronionego krajobrazu - Na obszarze gminy Trgbki Wielkie
znajduje sie niewielka powierzchnia Przywidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na obszarze ktérego obwigzujg zasady i
ograniczenia okreslone w Rozporzgdzeniu Wojewody Pomorskiego

W Polsce podstawy prawne zapewniania ochrony przyrody okresla ustawa o ochronie
przyrody z dn. 16 pazdziernika 1991 r. (Dz.U.Nr.114, poz.492). Okresla ona cele ochrony

przyrody jako: utrzymanie stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie réznorodnosci
gatunkowej, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw

Rezerwaty.

Na terenie gminy Trgbki Wielkie znajduje sie jeden rezerwat
przyrody ,DOLINA KLODAWY” (florystyczny, las grgdowy).
Rezerwat przyrody zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Wojewody
Pomorskiego ogtoszonym w D.U. Wojewddztwa Pomorskiego nr
131/99 poz. 1130

Obszar rezerwatu obejmuje fragment doliny rzeki Ktodawy (doptyw
Mottawy), silnie wcietej w wysoczyzne morenowg (do 20 m). Zbocza
doliny sg strome, o nachyleniu dochodzgcym do 45 stopni. Sg one
miejscem wystepowania licznych cyrkéw (nisz) zrédliskowych. W
dolinie zachowaty sie tez starorzecza w roznych stadiach
lodowacenia. Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie gleb
brunatnych, madoéw czarnoziemnych, gleb torfowo-murszowych.
Wierzchowina i stoki doliny sg zalesione, dominuje tu grad.
Niewielkg czes¢ powierzchni zajmujg  zbiorowiska tegowe.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 10,46 ha, wraz z otuling rezerwatu
wynosi 14,36 ha.

Rezerwat wigczony jest do Europejskiej Sieci Obszarow
Chronionych NATURA 2000.

Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Trgbki Wielkie znajdujg sie 22 pomniki przyrody
przedstawione w tabeli 1.
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tab.1 Wvkaz pomnikow

/ przvrodv na terenie aminv Trabki Wielkie.

Numer rejestru

Lp Gatunek llosé Obwdd cm potozenie Zarzadzajgcy Data - w Urzedzie Uwagi
utworzenia B
Wojewddzkim
1 2 3 4 5 6 7 8 9
450 L. Sobowidz, oddz 50a
1 3 480 L. Sobowidz, oddz 50a
dab szyputkowy 620 L. Sobowidz, oddz 50a Nadl. Kolbudy 08.08.1968 196 grupa drzew
modrzew
2 europejski 1 405 L Sobowidz, oddz 53m Nadl. Kolbudy 08.08.1968 219
Trabki , park Gmina
lipa drobnolistna 1 325 Trabki Wielkie Trabki Wielkie 17.12.1984 446
dab szyputkowy 460
3 dab szyputkowy 3 240
dab szyputkowy 360 L. Sobowidz, oddz 64k Nadl. Kolbudy 17.12.1984 479 grupa drzew
dab szyputkowy 434
4 dab szyputkowy 4 334
dab szyputkowy 533 POLHOZ
lipa drobnolistna 335 Sobowidz park Sobowidz 17.12.1984 491 grupa drzew
kasztan biaty 370
5 kasztan biaty 4 297
kasztan biaty 290 _ POLHOZ
lina drobnolistna 410 Sobowidz park Sobowidz 17.12.1984 492 grupa drzew
Sobowidz POLHOZ
6 dab szyputkowy 1 500 brzeg rz. Styny Sobowidz 17.12.1984' 536
Gmina
7  |jesion wyniosty 1 356 Trabki park Trabki Wielkie 16.06.1988 598
Gmina
8 buk pospolity 1 352 Trabki park Trabki Wielkie 13.04.1990 767
Gmina
9 buk pospolity 1 300 Trabki park Trabki Wielkie 13.04.1990 767
Sobowidz, park PBHT "Marol",
10 | grab pospolity 1 253 Gosp. Rolnego W-wa G.Rolne 29.12.1995 972
11  sosnaczarna 1 252 Zaskoczyn, park Prywatny 29.12.1995 974
Lesn. Sobowidz
12 | buk pospolity 1 375 oddz. 53] Nadl. Kolbudy 06.12.1996 1026
sosna pospolita 360 Lesn. Trabki
13 | dab bezszyputkowy 2 302 oddz. 23n Nadl. Kolbudy 06.12.1996 1027 grupa drzew
Lesn. Trabki
14 | dab bezszyputkowy 1 320 oddz. 23n Nadl. Kolbudy 06.12.1996 1028
Lesn. Wojanowo
15 | buk pospolity 1 310 0ddz.901 Nadl. Kolbudy 06.12.1996 1029
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Proponowane formy ochrony przyrody

Na terenie gminy planuje sie witgczenie do obszaréw chronionego
krajobrazu znaczng czesS¢ gminy. Zachodnia czesC¢ gminy (wsie
Postotowo, Pawiowo, Drzewina, Btotnia, Etganowo, Warcz,
Domachowo, Kleszczewo, Graniczana Wies, Czerniewo,
Zaskoczyn) ze wzgledu na znaczenie ekologiczne i rekreacyjne
zostanie wigczona do Skarszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktory w rejonie Mierzeszyna potgczy sie z Przywidzkim
OChK. Tereny doliny Styny i Ktodawy ponizej rezerwatu (wsie
Sobowidz, Rosciszewo, taguszewo, Klepiny, Ktodawa) zostang
wigczone do Kociewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wigczenie tych terenow do OChK jest zwigzane z funkcjg jakag
petnig w srodowisku, a sg to korytarze ekologiczne.

Zasady gospodarowania przestrzenia

za wiodacg funkcje w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
nalezy uznaé¢  funkcje ochrony  wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, szczegdlnie ochrony réznorodnosci
siedliskowej i gatunkowej; za towarzyszacg - funkcje ostony
ekologicznej dla ekosystemdw wodnych

specyfika obszarow chronionych o0 dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej (obszary chronionego krajobrazu) stanowi przestanke
do wprowadzania funkcji komplementarnych, takich jak: turystyka (w
tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka, rolnictwo
przyjazne srodowisku (rolnictwo ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo
iinne;

obszary chronionego krajobrazu powinny by¢é kreowane jako obszary
wielofunkcyjne, a rozwdj turystyki i rekreacji stanowi¢ winien wazng
motywacje do podnoszenia standardu zycia mieszkancow

ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej
obowigzujgce na obszarach chronionych nalezy traktowaé jako
korzystng prawng bariere przed substandardowym

gospodarowaniem, bedgcym przyczyng nietadu w przestrzeni

jako zasadnicze wyznaczniki standardow w gospodarce przestrzennej
na obszarach chronionych nalezy przyjac:

priorytetowg realizacje inwestycji infrastruktury ochrony s$rodowiska (systemy
oczyszczania $ciekow i zbierania odpadow statych)

realizacje przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako cafosci i jego
poszczegolnych  elementow, w tym  szczegdlnie  zadrzewien, wnetrz
krajobrazowych, osi widokowych i harmonijnej zabudowy oraz dziedzictwa
kulturowego

zachowanie warunkow rownowagi Srodowiska przyrodniczego

przywracanie $rodowiska do witasciwego stanu na terenach zdewastowanych i
zdegradowanych (wyrobiska, wysypiska odpaddw)
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wprowadzenie zalesien/zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach
przywodnych i o znacznych nachyleniach stokéw oraz w strefach zabudowy (takze
zadrzewien w formie komponowanej)

uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert
zagospodarowania obszarow i obiektow chronionych

uwzglednianie w gospodarowaniu standarddéw unii europejskiej

zabrania sie lokalizowania i budowy obiektéw przemystowych o znaczeniu ponad
lokalnym, ktére mogg pogorszy¢ walory przyrodnicze

na terenach chronionych osuszanie torfowisk, mokradet, zbiornikéw wodnych,
podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wymaga uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody z wytgczeniem biezgcego utrzymania
ciekéw wodnych

pozyskiwanie na tych obszarach surowcéw mineralnych dopuszcza sie jedynie dla
lokalnych potrzeb (rozwdj budownictwa w gminie i gminach sasiednich)

prowadzacy gospodarke lesng wykonawcy czynnosci techniczno-lesSnych muszg
uwzglednia¢ pozaprodukcyjne funkcje laséw oraz zapewni¢ zachowanie ich
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

w ramach rewaloryzacji srodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowac
zdegradowane powierzchnie poeksploatacyjne w rejonie Warcza, Efganowa.

w  strefie  ochronnej  Miedzymorenowego  Zbiornika  Waod
Podziemnych nr 116 ,Zbiornik Gotebiewski” proponuje sie wprowadzi¢
nastepujgce zakazy:

lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska

lokalizowanie wysypisk i sktadowisk odpaddw niebezpiecznych dla Srodowiska

lokalizowanie baz i sktadéw prowadzacych przetadunek i dystrybucje produktow
ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w tym stacji benzynowych

prowadzenie  rurociggdw  transportujgcych  substancje niebezpieczne dla
srodowiska

zrzutu sciekéw sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub wod
powierzchniowych bez oczyszczenia

lokalizowanie wielkich ferm hodowlanych prowadzacych bezscidtkowy chéw
zwierzgt oraz innych obiektéw swoimi ucigzliwosciami wychodzacych poza granice
nieruchomosci (np. rafinerie, zaktady chemiczne)

eksploatacji surowcéw mineralnych powodujgcych powstanie lejow depresyjnych

nawozenie osadami $ciekowymi

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy w zakresie srodowiska
przyrodniczego.

Ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw stanowi z punktu widzenia
potrzeb ochrony sSrodowiska pierwszoplanowy problem gminy.
Biorgc pod uwage konsekwencje wynikajgce z braku kanalizacji i
oczyszczalni, stwierdzi¢ nalezy, iz rzutujg one w znacznym stopniu
na ochrone wod powierzchniowych i podziemnych.
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Ochrona powietrza

Nalezy przewidzie¢ zmniejszenie ilosci emisji do powietrza poprzez
wprowadzenie alternatywnych i niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz
kontrole juz istniejgcych.

W gminie powinny by¢é prowadzone programy majgce zachecac
mieszkancow do rezygnacji ze stosowania paliw statych w matych

kottowniach i paleniskach domowych, na rzecz innych czynnikow
grzewczych.

Ochrona przed hatasem

4)

A)

B)

Zagrozenie hatasem nie jest istotnym problemem gminy, mozna
jedynie wprowadzi¢ do planu zapis preferujgcy zabudowe ustugowg
lub produkcyjng wzdtuz gtownej drogi biegngcej przez gmine. W
konsekwencji zabudowa taka stworzy ekran akustyczny, izolujgcy
dalsze tereny od szkodliwego hatasu drogi.

Predyspozycje srodowiskowe ksztattujace strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy.

Zarowno budowa geologiczna, urzezbienie powierzchni terenu, a
takze istnienie chronionych lub zastugujgcych na ochrone form
przyrody i zasobu kulturowego gminy oraz sie¢ hydrograficzng
gminy, stanowig o najistotniejszych predyspozycjach srodowiska,
rzutujgcych na tworzenie jej przestrzennych funkcji.

Uwzgledniajgc te czynniki w gminie wydzielono trzy strefy Ls i Rc i
Re, nalezy konsekwentnie dgzy¢ do  porzadkowania i

zagospodarowanie przestrzeni zgodnie z wyznaczonymi dla tych
stref zasadami:

Strefa Ls — lesna z udziatem powierzchni wykorzystywanej rolniczo
I do rekreacji

W obrebie tej strefy wydzielono trzy podstrefy:

Podstrefa Al - rynny Jeziora Malego - teren bardzo intensywnie
wykorzystywany rekreacyjne (duza ilo§¢ domkow letniskowych), duze spadki
terenu

Podstrefa A2 - wzgoérz morenowych w rejonie Mierzeszyna i Btotni - strefa gdzie
wystepuje przewaga stabych gleb (kompleks 6 i 7), pomiedzy terenami rolniczymi
duza ilo$¢ srodpolnych laskow teren zrodliskowy Rutkownicy — doptywu Wietcisy

Podstrefa A3 rolna potudniowa - teren o duzym udziale gleb dobrych, ztoza
kruszywa zlokalizowane sg tutaj gtéwnie na terenach lesnych, stare wyrobiska
poeksploatacyjne zrekultywowane jako pole golfowe

Wskazania — utrzymanie stref:

ochrona wod powierzchniowych i podziemnych poprzez uregulowanie gospodarki
wodno-$ciekowej

grunty o niskiej klasie bonitacyjnej nalezy zalesi¢

organizacja punktéw widokowych
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mozliwosé przeznaczenia terenéw lesnych i rolnych pod eksploatacje kruszywa po
uzyskaniu stosownych pozwolen

mozliwos¢é wykorzystania terenu do celow turystyczno-rekreacyjnych (Sciezki
rowerowe szlaki turystyki pieszej)

Rc- Strefa rolna centralna z duzym udziatem gospodarki rolnej
wielkoprzestrzennej

Wskazania:

utrzymanie funkcji rolnej w rejonach gdzie wystepujg najlepszej jakosci gleby w
tej strefie,

szczegolna ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez uregulowanie
gospodarki wodno-$ciekowej,

z uwagi na potozenie strefy wzdtuz drogi wojewodzkiej o duzym natezeniu ruchu
istnieje mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowych, rzemieslniczych i
produkcyjnych,

grunty najnizszych klas bonitacyjnych do zalesienia lub wykorzystania
gospodarczego (jako lokalne legalne kopalnie kruszywa), tereny o niskiej klasie
bonitacyjnej znajdujgce sie przy istniejgcej juz zabudowie przeznaczy¢ pod
zabudowe,

ochrona lokalnych  korytarzy ekologicznych, tworzgcych sie¢ korytarzy
ekologicznych oraz terenéw podmoktych.

Re - Rolna wschodnia
Wskazania:

warunki przyrodnicze predysponujg ten obszar do utrzymania funkcji rolnej jako
podstawowej

Znaczne zagrozenie erozjg wodng, szczegdlnie na zboczach doliny Kiodawy
gleboko wcinajgcej sie w wysoczyzne — mozna wprowadzi¢ strefe ochronng
wzdtuz brzegéw doliny Ktodawy

ochrona terenéw podmoktych i bagiennych (wilgotne taki, torfowiska)
odgrywajacych duzg role w bilansie wodnym i stanowigce wazny element
ekologiczny w srodowisku

ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych, tworzacych sie¢ ekologicznych
powigzan oraz charakteryzujgcych sie duzym zréznicowaniem ekosystemow

wskazane zalesiane gleb stabej jakosci oraz terenéw o duzych spadkach

Ekofizjograficzne uwarunkowania obszaru gminy sprzyjajg dla
realizacji nastepujgcych funkcji uzytkowych:

Rekreacyjno turystyczna - teren przydatny pod warunkiem
rozbudowy bazy turystycznej, zorganizowania tras wycieczek,
miejsc  parkingowych, nadrzedne zadanie - ochrona wdd

powierzchniowych i podziemnych

Rolnicza - teren wysoce przydatny ze wzgledu na duze
powierzchnie gleb dobrych, nikly stopien degradacji srodowiska,
tradycje, bliskos¢ duzej aglomeracji
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Lesna — teren przydatny — do zalesienia nalezy przeznaczy¢ gleby najstabsze i
tereny zdegradowane, tereny o] najwiekszych spadkach,
doliny rzek

Ustugowo-przemystowa — obecnie teren mato przydatny, ze wzgledu na
niepetne wyposazenie w sie¢ wodociggowa, brak systeméw kanalizacyjnych, brak
zgazyfikowanych terendéw, koncentracja ustug gtéwnie wzdtuz drogi wojewodzkiej
Gdansk — Starogard Gdanski.

5) Korytarze ekologiczne

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Pomorskiego
w granicach zmiany studium wystepuje subregionalny/lokalny korytarz ekologiczny
Ktodawy.

2.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1

Ztoza kruszyw naturalnych.

Na terenie gminy zinwentaryzowane zostaty ztoza kruszyw naturalnych zgodnie z
oznaczeniami na planszy ,zatgcznik nr 1 pt. ,Uwarunkowania ekofizjograficzne
gminy Tragbki Wielkie”

Dopuszcza sie eksploatacje zléz nie oznaczonych na zatgczniku lub bedgcych
poszerzeniem juz istniejgcych zt6z, pod warunkiem wczesniejszego
zewidencjonowania tych obszarow w Wojewodzkim Zasobie Geologicznym,
uzyskaniu koncesji poszukiwawczej i na wydobycie oraz przeprowadzeniu
procedury planu miejscowego.

Kazdorazowo decyzje zasadnosci rozpoczecia wydobycia podejmuje wéjt gminy w
drodze przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
odstgpienia od procedury.

Mozliwos¢ eksploatacji zt6z nalezy podporzgdkowaé przepisom szczegdtowym
dotyczgcym ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi zaleca sie likwidacje wszystkich ,dzikich”
kopalni piasku i zwiru.

W przypadku zakonczenia eksploatacji zt6z kopalin szczegdlng uwage nalezy
zwroci¢ na realizacje programu rekultywacji poprzez udziat gminy w stalym
monitorowaniu prac.. Zaleca sie aby gtébwnym kierunkiem rekultywaciji zt6z kopalin,
na ktorych zakonczono eksploatacje byty zalesienia lub przywrdécenie produkcji
rolnej oraz wykorzystanie tych terendéw w celach rekreacyjnych np. tworzenia oczek
wodnych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Ze wzgledu na przdatnos¢ gleb do celdw rolniczych obszar gminy podzielono na
trzy strefy: centralng, wschodnig i zachodnig. Zalecenia i ograniczenia dla
poszczegolnych jednostek przyrodniczych:

Strefa wschodnia — w pasie na wschdod od Gofebiewka, Gotebiewa Wielkiego,
Trabek Wielkich i Kleszczewa gdzie dominujg gleby klasy Il i IV (a nawet wystepujg
gleby klasy IlI) nalezgce do kompleksu pszennego dobrego, zytniego
dobrego i bardzo dobrego. Wystepujg tu potencjalne korzystne warunki do
intensyfikacji produkcji rolnej i warzywniczej. Gleby komplekséw Zzytniego bardzo
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dobrego i dobrego poddane przez dluzszy okres odpowiedniej uprawie i
racjonalnemu nawozeniu osiggng¢ mogg wyzszy stopien kultury rolnej. Stwarza to
mozliwo$s¢ uprawy na nich tych samych roslin co na kompleksach pszennych.
Gleby te wymagajg stosowania nawozenia wapniowego.

obszary predysponowane do intensywnej produkcji rolnej jako
podstawowej formy zagospodarowania przestrzeni (dopuszczalne
wszystkie dziaty produkcji rolnej oraz produkcji specjalistycznej w
rolnictwie),

ze wzgledu na wysokag jakos¢ gleb, szczegodlnie tych o podtozu
torfowym nie zaleca sie zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastepowaé w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jakosci oraz w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy i gtdwnych drég dojazdowych.

wskazane jest zachowanie istniejgcej powierzchni gospodarstw,

dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych
dziatalnosci zwigzanych z rolnictwem: przetworstwo owocowe i
miesne, specjalistyczne hodowle oraz dziatalno$¢ agroturystyczng i
ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i rekreaciji
(szczegdlnie w dawnych zatozeniach dworskich i folwarcznych)

dopuszcza sie prowadzenie hodowli bydta w systemie sciotkowym.

Strefa centralna oraz zachodnia — wystepuja tu gleby zdecydowanie
nizszej klasy bonitacyjnej i stabszych kompleksow zytnich. Gleby te nie sg
przydatne do prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. W strefie tej w zwigzku
z nizszymi klasami bonitacyjnymi gleb, nie ma ograniczen w przeznaczeniu
gruntéw na cele nierolnicze.

rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw
ptuznych a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkow
Zielonych w celu zmniejszenia odptywu substancji biogennych i
organicznych do gruntu,

zaleca sie =zalesienie gruntdw najstabszych oraz narazonych na
degradacje,

obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych,

nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji ferm bezsSciotowych oraz duzych
ferm zwierzecych,

nalezy wprowadzi¢ zakaz wywozu gnojowicy na grunt (z produkcji
bezsciotkowej).

Gospodarka lesna.

W sgsiedztwie zwartych komplekséw lesnych obszar i zakres
proponowanych  zalesien powinien obejmowacC jedynie  grunty
najstabsze (klasy V i VI), zagrozone erozjg lub zdegradowane.

Na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone uktadu
istniejgcych drobnych ptatéw lesnych. Nalezy dgzy¢ do ustanowienia
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potgczen miedzy nimi (ciggtosci przestrzennej), stanowigcych siec
potgczen przyrodniczych (korytarze ekologiczne).

Zaleca sie zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form
zadrzewien $rodpolnych, w szczegolnosci wzdtuz miedz, drog, oraz
ciekow wodnych

Na obszarze gminy nalezy dgzy¢ do ekologicznego wzbogacenia
terendw rolniczych poprzez rozwoj (obszarowy i jakosciowy)
istniejgcych zadrzewien oraz zalesianie gruntow najstabszych, a w
szczegolnosci odtogowanych.

Rozwdj funkciji turystycznych.

Kierunkowe obszary rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

Projektuje sie kierunkowe obszary rozwoju funkcji rekreacyjnej i
turystycznej zgodnie z planszg ,Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy” zatgcznik nr 3:

Cata strefa oznaczona symbolem Ls — strefa lesna predysponowana
jest do rozwoju roéznych form turystyki i rekreacji w tym turystyki
pieszej i rowerowej, agroturystyki, turystyki wiejskiej w oparciu o
lokalne walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Dopuszcza sie rozwdj turystyki i rekreacji w strefach Rc i Re.

T1 - Istniejgce pole golfowe w Postotowie

T2 - Projektowany obszar rekreacji i sportu w  Zaskoczynie -—
Czerncu

T3 — Obszar rekreacji nad jeziorem Sobowidz

T4 - Projektowany obszar rekreacji ogdlnodostepnej pomiedzy

Domachowem a Mierzeszynem

Dopuszcza sie wprowadzenie na obszarach rolnych i lesnych gminy
Tragbki Wielkie form ustug zwigzanych z turystykg i rekreacjg (z
wytgczeniem podziatu na pojedyncze mate dziatki letniskowe).

Ustalenia ogdine.

Zaleca sie zréznicowane formy rekreacji uzaleznione od podatnosci
przestrzeni na  antropopresje: tereny zabudowy letniskowej
indywidualnej, tereny zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej (z
mozliwoscig pobytu statego obstugi i wiasciciela), przestrzenie
publiczne, kemping, pole namiotowe, tereny aktywnej rekreacji,
obiekty obstugi turystow, tereny zieleni.

Lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach kierunkowego rozwoju
funkciji rekreacyjnej [ turystycznej wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dotyczgcego tylko czesci obszaru wymienionego w
punkcie 5.1 nalezy zabezpieczy¢ powigzania funkcjonalno —
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przestrzenne z pozostalg czesciag obszaru, w szczegolnosci w
zakresie powigzan komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.

Nie wyklucza sie mozliwosci lokalizowania funkcji rekreacyjnej na
pozostatych obszarach pod warunkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréw kierunkowego rozwoju
funkcji turystycznej lub rekreacyjne;.

T1iT2:

dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej tj. pole golfowe, boiska, place zabaw itp. Z
dopuszczeniem  zabudowy pensjonatowej i rekreacyjnej  jako

uzupetniajgce;j.

lokalizacja nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy, w tym w poblizu siedliska rolniczego.

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym lub
mieszkalnym jako uzupetnienie kompleksu o minimalnej powierzchni
nie mniejszej niz 1000m2 — dla dziatki rekreacyjnej, min 1500m2 —
dla dziatki mieszkaniowej.

Zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru.

zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla pojedynczych
obiektow jak i dla zespotdbw zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego.

nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech
zabudowy regionalne;j

T3 — zabudowa rekreacyjna nad jeziorem Sobowidz:

dominujgca forma  zagospodarowania: dziatki rekreacyjne [
mieszkaniowe.

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym lub
mieszkalnym o minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 600m2 — dla
dziatki rekreacyjnej, min 1000m2 — dla dziatki mieszkaniowe;j.

Zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru.

zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla pojedynczych
obiektéw jak i dla zespotdbw zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego.

nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech
zabudowy regionalnej

13



3)

b)

c)

d)

e)

5.4.

5.5.

1)

2)

3)

4)

TRABKI WIELKIE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

T4 — tereny rekreacji ogdélnodostepnej w okolicach Domachowo -
Mierzeszyn.

dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - wolny od zabudowy tj. pole golfowe ogdlnodostepne,
boiska, place zabaw, Sciezki edukacyjne itp. wraz z infrastrukturg
ustugowg towarzyszagcg w tym pensjonaty, hotele, punkty
gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystyka.

Nie dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod indywidualne dziafki
rekreacyjne lub mieszkaniowe.

Zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru.

zaleca sie okreslenie wzorcéw zabudowy zaréwno dla pojedynczych
obiektow jak i dla zespotow zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego.

nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech
zabudowy regionalnej

Biwaki i pola namiotowe.

Dopuszcza sie wprowadzenie pol namiotowych i biwakowych w
ramach potrzeby na catym terenie gminy.

Trasy rowerowe.

Przez obszar gminy przebiega trasa rowerowa nr 117 0 znaczeniu
regionalnym, zgodnie z  zapisami Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa.

Wskazane jest do wykorzystania na potrzeby $ciezek rowerowych i
szlakow pieszej turystyki - drég polnych i gminnych o matej
intensywnosci ruchu predysponowanych do tego celu ze wzgledu na
wartosci krajobrazowe zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty pt.

.Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy Trgbki
Wielkie”.

Nalezy skoordynowaC dziatania z gminami sagsiednimi w celu
wytyczenia, oznakowania, oraz ulepszenia nawierzchni

projektowanych tras rowerowych.

Zaleca sie odpowiednie oznakowanie cennych dla rozwoju turystyki
zabytkébw dziedzictwa kulturowego, pomnikéw przyrody, punktéw
widokowych oraz miejsc o0 szczegdlnej wartosci krajobrazowej,
przyrodniczej i architektonicznej (miejsca szczegdlne).
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Kierunki polityki przestrzennej dotyczace srodowiska
kulurowego

Wies Trabki Wielkie

Przyjecie zasady kontekstualnej (kontekst dziatek, zabudowy, i
wnetrz ruralistycznych przylegajgcych do lokalizowanej inwestycji) w
przypadku uzupetniania istniejgcej zabudowy na catym obszarze wsi,
Bezwzgledne  przestrzeganie @ zasad  wynikajgcych z  objecia
poszczegolnych  obszarow  ochrong  konserwatorskg w  tym
wyszczegolnionych w tabeli nr 2a i 2b obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow.

Podjecie dziatan w kierunku uporzgdkowania zabudowy w rejonie
centrum wsi, a w szczegolnosci likwidacje szpecacej zabudowy
gospodarczej, obiektow  tymczasowych  pozbawionych  waloréw
uzytkowych i estetycznych.

Uporzgdkowanie i uczytelnienie ochrong cmentarzy oraz objecie
ochrong zachowane ogrodzenia, nagrobki i drzewostan.

Przyjmuje sie zasade zachowania wszystkich starodrzewow, ktore
uznaje sie za dobro kultury z wyznaczeniem 15 -metrowej strefy
ochronnej wolnej od zabudowy i urzgdzeh podziemnych oraz
zanieczyszczen srodowiska;

Poddac¢ rewaloryzacji elewacje budynkéw  stanowigcych 0
historycznej przesztosci wsi — wpis do ewidencji pod nr 665.

Obszar gminy Trabki Wielkie

Wymagana jest ochrona stanowisk archeologicznych na terenie
gminy, ktore podzielono na 3 grupy stanowisk archeologicznych pod
wzgledem ochrony:

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytku lub o wyrdzniajgcej sie w
krajobrazie formie przestrzennej — objete sg bezwzgledng ochrong archeologiczng
»W” — do catkowitego zachowania zostaty zestawione w tabeli nr 2a.

Stanowiska ptaskie o duzym obszarze - objete strefg wzglednej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej ,OW”

Znacznie czes$ciej wystepujgcym na tym obszarze sg stanowiska archeologiczne
plaskie zajmujgce duzy obszar. Nalezg do nich zewidencjonowane cmentarzyska
ptaskie z miejscem ciatopalnym. Objete one sg posrednig formg ochrony
archeologicznej ,OW”.

Stanowiska i obszary archeologiczne, ktérych uzytkowanie i zainwestowanie
muszg poprzedza¢ archeologiczne badania ratownicze w zakresie kazdorazowo
okreslonym inwestrowi zezwoleniem Wojewo6zkiego Konserwatora zabytkow.

c¢) Stanowiska ptaskie punktowe — objete strefg ,,0” — obserwaciji archeologicznej.
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tab 2a. Obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodztwa
Pomorskiego dla gminy Trabki Wielkie
Lp. Lokalizacja Opis stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow | Numer
rejestrowy i
data wpisu
1. Ktodawa Osada pradziejowa (stanowisko ptaskie) 440/Archeol.
Na dziatce nr 34 20.12.1988r.
2. Ktodawa Grodzisko wczesn. Sredniowiecze (dz. nr 32/1 i 441/Archeol.
127/1) wiasna forma krajobrazowa 20.12.1988r.
3. Trabki Mate Osada otwarta (na dz. nr 101, 108/1) - stanowisko 437/Archeol.
ptaskie 18.11.1988r.
4. Trabki Mate Osada z okresu rzymskich i wez. $rednioweicza (na 435/Archeol.
dz. nr 121) - stanowisko ptaskie 18.11.1988r.
5. Trabki Mate Osada wielokulturowa (na dz. nr 84, 81) - 434/Archeol.
stanowisko ptaskie 18.11.1988r.
6. Trabki Mate Osada otwarta (na dz. nr 32/1) -stanowisko ptaskie 436/Archeol.
18.11.1988r.
7. Kleszczewo Osada wielokulturowa — cz. rzymskie (na dz. 137/2) - 447/Archeol.
stanowisko ptaskie 20.11.19809r.
8. Trabki Osada pradziejowa — cz. rzymskie (na dz. 20/3) - 439/Archeol.
Wielkie stanowisko ptaskie 20.12.1988r.
9. Trabki Osada otwarta (na dz. nr 85, 86) - stanowisko 438/Archeol.
Wielkie ptaskie 20.12.1988r.
10. Gotebiewo Cmentarzysko ptaskie — groby skrzynkowe - 211/Archeol.
WIk. stanowisko ptaskie 2.12.1972r.
11. Sobowidz Osada otwarta — okres wptywow rzymskich - (na dz. 255/Archeol.
nr 43/1) - stanowisko ptaskie 2.12.1972.
12. Sobowidz Osada otwarta - (na dz. nr 44, 45/1, 45/2, 47) - 283/Archeol.
stanowisko ptaskie 23.04.1976.
13. Gotebiewko Cmentarzysko ptaskie — groby skrzynkowe - 287/Archeol.
stanowisko ptaskie 30.09.1976r.
14. Gotebiewo Cmentarzysko ptaskie — groby skrzynkowe - 67/Archeol.
Sr. stanowisko ptaskie 27.01.1970r.
15. Warcz Osada wielokulturowa — (na dz. 137/2) -stanowisko 447/Archeol.
ptaskie 20.11.19869r.
16. Mierzeszyn Cmentarzysko ptaskie — (dz.nr. 428) -stanowisko 22/Archeol.
ptaskie 1970r.

W granicach zmiany studium wystepujg nastepujgce strefy ochrony archeologicznej
stanowisk:

1. Mierzeszyn stan. 1 — cmentarzysko pfaskie, wczesna epoka zelaza (wpisane do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod nr 222/Archeol. decyzja z dnia
02.12.1972r.)

Mierzeszyn stan. 2 — cmentarzysko plaskie, wczesna epoka zelaza

Zaskoczyn stan. 5 — cmentarzysko kurhanowe, chronologia nieokreslona
Czerniewo stan. 7 — cmentarzysko kurhanowe, chronologia nieokreslona
Czerniewo stan. 9 — cmentarzysko ptaskie, wczesna epoka zelaza

Graniczna Wie$ stan. 2 — cmentarzysko pfaskie, wczesna epoka zelaza
Graniczna Wie$ stan. 6 — cmentarzysko kurhanowe, chronologia nieokreslona

Nogokwn

Wyzej wymienione stanowiska archeologiczne, podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, w szczegd6lnosci w
przypadku zamiaru realizacji procesu inwestycyjnego na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych.

2) Przyjecie zasady kontekstualnej (kontekst dziatek, zabudowy, i wnetrz ruralistycznych
przylegajgcych do lokalizowanej inwestycji) w przypadku uzupetniania istniejgcej zabudowy na
catym obszarze wsi

3) Bezwzgledne przestrzeganie zasad wynikajgcych z objeciem poszczegdlnych obszaréw
ochrong konserwatorskg wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego
(tabela 2b).

4) Objecie specjalistyczng ochrong zatozeh parkowych w Kleszczewie, Czerhcu, Trgbkach
Wielkich, Gotebiewie Wilk., Gotebiewie Sr., Gotebiewku, Rosciszewie, Sobowidzu wraz z. ich
uporzadkowaniem, uczytelnieniem i udostepnieniem dla celéw rekreacyjno-edukacyjnych.

5) Objecie ochrong oraz rewaloryzacja:

- pomnika pamieci ofiar Obozu Zagtady w Sztutthofie, podob6z w Granicznej Wsi.
-innych pomnikéw i tablic pamieci a w szczego6lnosci pomnikéw pamieci Szkét Polskiej
Macierzy.
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tab 2b. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewédztwa Pomorskiego dla

gminy Trabki Wielkie

Lp. Lokalizacja Nazwa zabytku wpisanego do Numer rejestrowy
rejestru zabytkéow i data wpisu
1. Klodawa kosciét parafialny p.w.sw Jakuba 212; 1962-09-05
2. | Mierzeszyn kosciot parafialny p.w.sw Barttomieja 215; 1962-09-05
3. | Trabki centrum wsi z zespotem, d. karczmy, 665; 1973-10-27
Wielkie ul. zatozeniem dworsko- parkowym,
Gdanska kosciotem parafii pw Wniebowziecia
NMP oraz terenem przykoscielnym i z
budynkiem gosp — kosciét p w.
Whniebowziecia NMP.
4. Mierzeszyn koscidt i cmentarz poewangielicki 959; 1986-04-02
Sobowidz zatozenie dworsko-parkowe z 1148; 1996-04-01
budynkiem dworu; reliktem zamku
oraz dwoma obiektami gospodarczymi
folwarku c.d
6. | Trabki centrum wsi z zespotem d. karczmy i 1152; 1996-12-10
Wielkie zatozeniem dworsko- parkowym oraz
terenem przykoscielnym i bud.
gospod.
7. Gotebiewo zespot dworsko-parkowy 1161; 1996-12-13
Srednie
6) Objecie ochrong uktadow przestrzennych MiejSCOWOSCi

b)

c)

d)

7)

8)

prezentujgcych typ ulicowki lub wsi wielodroznej oraz dobrze
zachowanej wsi folwarcznej, potaczonej z dawnym majgtkiem, w
szczegolnosci:

zespotow patacowo-dworskich z zatozeniami parkowymi i zabudowag
folwarczng:,Gotebiewo W., Rosciszewo, Gotebiewo Sr., Gotebiewko;

uktadéw dworskich potgczonych ze wsig, patacem Ilub dworem i parkiem oraz
zabudowg folwarku: Trgbki Wielkie, Sobowidz;

folwarkbw z zabudowg gospodarczg oraz niewielkim dworem: Klodawa,
Rosciszewko,  Zaskoczyn, @ Warcz, = Domachowo, taguszewo, Pawiowo;
Kleszczewo, Czerniec;

wsie typu ulicowka Ilub wielodroznica z licznymi przysidtkami: Drzewina, Btotnia,
Mierzeszyn, Graniczna Wies, Postotowo i Czerniewo;

zatozenia cmentarne oraz pozostatoSci po nich wraz z zielenig
wysokg w Mierzeszynie (dwa cmentarze), Sobowidzu, Kltodawie
(ewangelicki), Zaskoczynie (dwa cmentarze), CzerhAcu, Granicznej
Wsi  (ewangelicki), Pruskiej Karczmie, Pawlowie  (dawnych
wiascicieli), Etganowo, Gotebiewo W. Gotebiewo Sr., Postotowo,
Kleszczewie (dwa cmentarze), Trgbki Mate, Trgbki Wielkie, Drzewina
- uporzadkowaé, uczytelni¢ i objga¢ ochrong zachowane ogrodzenia,
nagrobki i drzewostan oraz upamietni¢;Dotyczy to rowniez nie
wymienionych ,a istniejgcych cmentarzy

przyjmuje sie zasade zachowania wszystkich starodrzewow, ktore
uznaje sie za dobro kultury z wyznaczeniem 15-metrowej strefy
ochronnej wolnej od zabudowy | wurzgdzen podziemnych oraz
zanieczyszczen srodowiska;

17



TRABKI WIELKIE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

9) podda¢ ochronie i konserwacji oraz rekonstrukcji aleje i zadrzewienia
przydrozne stanowigce istotng wartoS¢ estestyczng w otwarciach i
ciggach widokowych;

10) przyjeto podziat miejscowosci w gminie Tragbki Wielkie na trzy grupy
pod wzgledem jakosci przestrzeni kulturowej oraz stopnia jej
przeksztatcen:

Grupal—  zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z
bardzo dobrze zachowang tradycyjng zabudowg i uktadem zagrod,
do ktérych nalezg: Mierzeszyn, Drzewina, Btotnia, Postotowo,
Graniczna Wies, Kilodawa, Czerniewo. W miejscowosciach tych
wskazuje sie na konieczno$¢ utrzymania wysokich reziméw
przestrzennych dla przebudowy i nowej zabudowy polegajgcej na
kontynuacji  tradycyjnych form zaréwno w zakresie wielkosci
dziatki/zagrody /siedliska, uktadu zagrody, skali zabudowy w tym
proporcji budynkdéw, nachylenia dachdéw oraz rodzaju materiatéw.

Miejscowosci te charakteryzujg sie tym, ze wiekszoS¢ obiektow
widnieje w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Grupa Il — zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z
elementami deformacji nowg zabudowg (inwestycje lat 70-tych i
pozniejsze), nalezg do nich miejscowosci: Trgbki Wielkie, Kaczki,
Trgbki Mate, Sobowidz, Warcz, Gotebiewo Wielkie, Gotebiewo
Srednie -  warto$ciowe przestrzenie kulturowe sg  nadal
przewazajgce w stosunku do chaotycznej nowej zabudowy.
Jednakze zagrozenie deformacjg zatozen ruralistycznych jest bardzo
wysokie, co potwierdza ilos¢ i jakos¢ planow miejscowych
wykonanych wokot miejscowosci w sposob wyrywkowy.

Grupa Il - miejscowosci lub przysiotki znieksztatcone zabudowg
powstatg po |l wojnie sSwiatowej do ktoérych nalezg: Kleszczewo,
Domachowo, Zta Wies, Pawiowo, (zabudowa pgrowska i inna)

powodujgcg znaczng deformacje dawnych uktadow ruralistycznych.

7. Kierunki rozwoju zabudowy.

7.1. Ustalenia ogdine.
1) Obszary i obiekty celu publicznego.

a) W zakresie zabezpieczania zadan rzgdowych.
Nie ustala sie.
b) W zakresie zabezpieczenia zadan wojewodzkich.

- Program operacyjny rozwoju regionalnego Wojewoddztwa
Pomorskiego na lata 2001-2002 (uchwata nr 535/XXXIX/02 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29.01.2001r.)

- Program operacyjny Wojewodztwa Pomorskiego PHARE 2002 i
2003 Spojnos¢ spoteczna i gospodarcza. (Uchwata nr 535/XXXIX/02
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18.02.2002r.)
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W programach tych nie ujeto zadan odnoszgcych sie bezposrednio
do terenu gminy Tragbki Wielkie.

W zakresie zabezpieczania zadan gminnych.

Rezerwa terenu pod oczyszczalnie i przepompownie wynikajgce z
koncepcji rozwoju sieci kalnalizacji sanitarnej. W zaleznosci od
precyzowania lokalizacji oczyszczalni przewiduje sie mozliwos¢
zrezygnowania lub wyznaczenia nowych miejsc przeznaczonych na
lokalizacje oczyszczalni Sciekdw. Obecnie przewiduje sie takie
miejsca w nastepujgcych miejscowosciach:

e duze oczyszczalnie: Trgbki Wielkie, Kfodawa, Sobowidz,

Domachowo,

e mate oczyszczalnie obstugujgce tylko dang miejscowosc:
Rosciszewo, Czerniec, taguszewo, Pawtowo.

Przewiduje sie w pierwszej kolejnosci wykorzystanie terendow
bedgcych wtasnoscia gminy na zabezpieczenie celu publicznego
wynikajgcego z potrzeb gminy.

Przewiduje sie przejecie terenéw od ANR w okolicach pomiedzy
Domachowem a Mierzeszynem na lokalizacje ogdélnodostepnych
terenow rekreacyjnych i uzytecznosci publicznej.

Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno— ustugowa.

Dla wszystkich jednostek osadniczych wyznaczono ogdélne zasady
ksztattowania zabudowy z podziatem na trzy strefy pod wzgledem jej
intensywnosci, funkcji oraz partycypacji gminy w kosztach wykonania
infrastruktury:

Strefa A — strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna =z

lokalizacja ustug publicznych w tym administracji. Zaleca sie
wykonanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na uporzgdkowanie i wyksztatcenie terendw publicznych
i inwestycji celu publicznego jak rowniez istotne elementy srodowiska
kulturowego wymagajgce rewaloryzacji.

W strefie tej znajduje sie istniejgca zabudowa wraz z mozliwoscig jej
uzupetnien. Strefy te sg objete priorytetem wykonania petnej
infrastruktury na koszt gminy. Gmina pokrywa w catosci koszty
wykonania infrastruktury.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie mniejszych niz
1000m2. Dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach zabudowe
mniejszg niz 1000m2 w linii istniejgcej zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz
rzemiosta w wyznaczonych do tego miejscach.

Wskazane jest wykonanie studium krajobrazowo-kulturowego dla
centrum miejscowosci.
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Strefa B — strefa rozwoju zabudowy. Strefa o przewazajgcej funkcji

mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug obstugujgcych mieszkancow i
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

Lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych Iub
wzdtuz gtéwnych drég dojazdowych do miejscowosci.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i istniejgcych
podziatéw geodezyjnych. Nowa zabudowa o} charakterze
rezydencjonalnym na dziatkach nie mniejszych niz 1500m2 w postaci
zespotbw zabudowy o cechach architektury nawigzujgcych do
regionalnych wZzorcow (wielkos¢ dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale)

Ze wzgledu na konieczno$¢ wylgczenia ziemi z produkcji rolnej
niezbedne jest wykonanie planu miejscowego. W  procesie

projektowania i planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
potrzeby wynikajgce z infrastruktury technicznej oraz przestrzeni
publicznych. Gmina moze partycypowaé w Kkosztach uzbojenia

terenu w infrastrukture do 50%.

Strefa C - strefa zabudowy rozproszonej. Na pozstalym obszarze

b)

gminy, oprécz stref wylgczonych innymi przepisami, dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy w postaci zwartych zespotow zabudowy lub
zagréd jako samodzielnych osiedli mieszkaniowych. Catkowity koszt
infrastruktury ponosi inwestor. Zakaz sprzedazy dziatek przed
uzbrojeniem terenu. Zapisy te powinny by¢ uwzglednione w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i aktach
notarialnych.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do wykonania planu
miejscowego inwestor zobowigzany jest do przygotowania koncepciji
urbanistycznej oraz koncepcji zaopatrzenia w poszczegdlne media
wraz z niezbednymi uzgodnieniami.

Zapisy te nie dotyczg wszczetych planéw miejscowych.

Dopuszcza sie wydzielenie do 5 dziatek o powierzchni nie mniejszej
niz 1000m2 przy istniejgcych siedliskach rolniczych bez wymogow
zawartych w strefie ,C”.

Nalezy dazy¢ do koncentracji sieci osadniczej w ramach jednostek
osadniczych o duzym potencjale rozwojowym oraz ograniczania
iloSci nowej zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
poprzez tworzenie alternatywnych lokalizacji w postaci uzbrojonych,
atrakcyjnie potozonych terenéw w granicach istniejgcej zabudowy
wsi. Dziatania te nalezy Scisle powigzaC ze strategia gospodarowania
mieniem komunalnym.

Dopuszcza sie rozwdj zabudowy wzdtluz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych za zgodg zarzadcy drog, z dopuszczeniem
wprowadzenia funkcji produkcyjnych i rzemiosta na dziatkach nie
mniejszych niz 2000m?2.
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Zabudowa przemystowa, magazynowa oraz ustuq i rzemiosta
ucigzliwego.

Nowa zabudowa przemystowa i sktadowa oraz rzemiosta, produkcji i
ustug, ktorych wucigzliwosci wychodzg poza granice wiasnosci,
powinny byC realizowane w pierwszej kolejnosci w granicach
istniejgcej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy przemystowej
oraz urzadzen produkcji rolnej i obstugi rolnictwa zgodnie z
zatgcznikiem nr 3 pt.  Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy Trgbki Wielkie”. Na terenach tych nalezy dazyc
do racjonalnego i intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez
adaptacje istniejgcych  obiektéw, zabudowe terenow  wolnych,
modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej, szczegdlnie w
zakresie odprowadzenia sciekOw oraz emisji zanieczyszczen.

Ucigzliwos¢ projektowanej zabudowy przemystowej, magazynowej
oraz ustug i rzemiosta ucigzliwego powinna zawiera¢ sie w granicach
wtasnych dziatek.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przemystowej, magazynowej
oraz rzemiosta, produkcji i ustug ucigzliwych mogacych wptyng¢ na
Srodowisko  przyrodnicze, na pozostatych terenach gminy =z
koniecznoscig wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia dla poszczegdélnych jednostek funkcjonalno -
przestrzennych.

Strefa lesna Ls (dotyczy nastepujgcych jednostek osadniczych: Mierzeszyn,
Btotnia, Czerniewo, Postotowo, Czastkowo zgodnie z =zatgcznikiem oznaczeniami
graficznymi na zatgczniku nr 3 pt. Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury
gminy Trabki Wielkie)

teren wylgczony z mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowej,
magazynowej oraz ustug i rzemiosta o charakterze ucigzliwym za
wyjatkiem obszarow juz istniejgcych,

dopuszcza sie lokalizacje produkcji i rzemiosta na terenach
zabudowy gospodarczej bytych PGR w Pawiowie,

lokalizacje  nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nalezy uzaleznic od mozliwosci podtgczenia do
kolektora kanalizacji $ciekowej lub indywidualnych  zagrodwych
oczyszczalni przydomowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i obszarow o funkcji turystycznej i
rekreacyjnej;

zakaz lokalizacji ferm bez$ciotowych oraz duzych obiektéw
fermowych;

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku nr 3 ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i nfrastruktury gminy” jako tereny rozwoju zabudowy
mieszkalnej i ustugowe;j.
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Tereny rolnictwa Rc (dotyczy nastepujacych jednostek

osadniczych:Domachowo, ~ Warcz, Graniczna  Wie$, Elganowo, Kleszczewo,
Gotebiewo W., Gotebiewo Sr., Gotebiewko, Zoskoczyn)

teren przydatny do lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej
oraz ustug i rzemiosta o charakterze ucigzliwym - nalezy w pierwszej
kolejnosci wykorzysta¢ istniejgce tereny urzgdzen produkcji rolnej
(najczesciej po PGR-owskie) oraz pozostate tereny zainwestowania
przemystowego zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Trabki Wielkie”

ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 50m od koryta rzeki Ktodawa,

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Trgbki Wielkie” jako tereny
rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej;

ze wzgledu na duze zainteresowanie potencjalnych inwestorow
nowymi terenami wskazane jest wykonanie miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego kompleksowo dla  wiekszych
obszarow wskazanych na zatgczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Trabki Wielkie”;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych
ciagdbw komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2 w
tym zabudowy rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej na zasadzie
kontynuacji juz istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych
w pierwszej linii zabudowy. Dopuszcza sie w indywidualnych
przypadkach zabudowe mniejszg niz 2000m2 w linii istniejgcej
zabudowy.

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych w tzw. drugiej linii zabudowy, z uwzglednieniem
koniecznosci  pokrycia petnych kosztéw wykonania infrastruktury
przez inwestora prywatnego;

teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatdw produkciji
rolnej (gospodarstw specjalistycznych);

dla lokalizowanych nowych zagrod na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw lub
zbiorniki bezodptywowe, tymczasowe;

Tereny rolnictwa Re (dotyczy nastepujgcych jednostek osadniczych:Trgbki
W. Kilodawa, Trgbki M., Kaczki, taguszewo, Zia Wies, Klepiny, Sobowidz,
Rosciszewo)

teren przydatny do lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowe;j
oraz ustug i rzemiosta o charakterze ucigzliwym - nalezy w pierwsze;j
kolejnosci wykorzysta¢ istniejgce tereny urzgdzen produkcji rolnej
(najczesciej po PGR-owskie) oraz pozostate tereny zainwestowania
przemystowego zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Trabki Wielkie”

ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 50m od koryta rzeki Ktodawa
zakaz lokalizowania obiektopw kubaturowych,

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
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d)

e)

f)

a)

h)

4)
a)

b)

c)

d)

TRABKI WIELKIE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

przestrzennego i infrastruktury gminy Tragbki Wielkie” jako tereny
rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej;

ze wzgledu na duze =zainteresowanie potencjalnych inwestorow
nowymi terenami wskazane jest wykonanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego kompleksowo dla  wiekszych
obszaréw wskazanych na =zatgczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Tragbki Wielkie”;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych
ciagow komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2 w
tym zabudowy rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej na zasadzie
kontynuacji juz istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
w pierwszej linii  zabudowy. Dopuszcza sie w indywidualnych
przypadkach zabudowe mniejszg niz 2000m2 w linii istniejgcej
zabudowy.

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wzdtuz istniejgcych ciagow
komunikacyjnych w tzw. drugiej linii zabudowy 2z uwzglednieniem
konieczno$ci pokrycia petnych kosztéw wykonania infrastruktury przez
inwestora prywatnego;

teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatdw produkcji rolnej
(gospodarstw specjalistycznych);

dla lokalizowanych nowych zagrod na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekéw lub
zbiorniki bezodptywowe tymczasowe.

Wies gminna Trabki Wielkie.

nowa zabudowa o funkcji mieszkalnej i ustugowej lokalizowana
bedzie w pierwszej kolejnosci jako uzupetnienia juz istniejgcych
terenéw zainwestowanych (kolor ciemnobrgzowy na zatgczniku nr 3),
a w drugiej kolejnosci na terenach rozwoju zabudowy mieszkalnej i
ustugowej (kolor jasnobrgzowy) zgodnie z =zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty pt. , Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy
Trgbki Wielkie”.

gtbwnymi kierunkami rozwoju obszarowego wsi Trgbki Wielkie w
zakresie funkcji mieszkalnej i ustugowej beda:

od strony zachodniej obszar zabudowy mieszkaniowe] za
cmentarzem;

od strony potnocnej i wschodniej obszar sgsiadujgcy z istniejgcymi
terenami  wielofunkcyjnymi i drogg wojewodzkg az do granic z
lasem, tereny rolne za obecnym gimnazjum az do drogi powiatowej
na Pruszcz Gd. w kierunku do Kaczek;

w zakresie funkcji przemystowej, magazynowej oraz ustug i
rzemiosta ucigzliwego rozwoj zabudowy nastepowaC bedzie na
terenach potozonych w pierwszej kolejnosci na terenach juz
zainwestowanych wzdtuz drogi wojewodzkiej [ dawnego
gospodarstwa pgr;

na obszarze miejscowosci Trgbki Wielkie istnieje szereg obszarow i
obiektow uzytecznosci publicznej, ktére przeznacza sie do
zachowania ze wskazaniem koniecznosci modernizacji i adaptaciji
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f)

9)
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zabudowy powstatej po |l wojny Swiatowej w nawigzaniu do
historycznej zabudowy centrum miejscowosci;

nalezy podda¢ rehabilitacji obszar potozony w  sagsiedztwie
skrzyzowania drogi wojewodzkiej i drogi powiatowej w celu
rewaloryzacji centrum ustugowo — handlowego wsi Trgbki Wielkie w
granicach okreslonych na zatgczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Tragbki Wielkie”;

wskazane jest wykonanie planu miejscowego dla catego obszaru
miejscowosci  Trgbki  Wielkie oraz  koncepcje  zabudowy i
zagospodarowania terenu;

nalezy uwzgledni¢ w nowym planie zagospodarowania
przestrzennego zaprojektowanie publicznych terenéw urzgdzonej
zieleni wiejskiej (parki, skwery, tereny rekreacji), oraz tereny
rehabilitacji i rewaloryzacji zgodnie z zapisami okreslonymi w tabeli
nr 3.

7.3. Obszary wylaczone z zabudowy.

1)

2)

3)

Nalezy wytgczy¢ z mozliwosci nowej zabudowy nastepujgce tereny:

obszar istniejgcych i projektowanych rezerwatéw przyrody oraz
uzytkdw ekologicznych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty pt.
~Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju gminy Trgbki Wielkie”.

Obszary wskazane do wylgczenia z zabudowy ze wzgledu na istotne
wartosci krajobrazowe zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. | Kierunki
rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy Trabki Wielkie” w
okolicy miejscowosci Mierzeszyn i Ktodawa.

Wskazane jest wytgczenie spod zabudowy obszaréw ciggow
ekologicznych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 pt. Ekofizjograficzne
uwarunkowania gminy  Trgbki  Wielkie”. = Dopuszcza sie w
uzasadnionych przypadkach zachowanie juz istniejgcej zabudowy
oraz rozwdj i modernizacje zabudowy miejscowosci przez ktérych
tereny przebiegajg ciggi ekologiczne.

7.4. Obszary wymagajace rehabilitacji.

Wszystkie miejscowosci w gminie oceniono pod kagtem stopnia
degradacji przestrzeni i historycznej zabudowy. Przyjeto 4 stopnie
dziatan rehabilitacyjnych: od dziatan majacych na celu estetyzacje i
uporzgdkowanie przestrzeni (E), poprzez procesy rewaloryzacyjne
(szczegolnie dotyczgce dawnych zatozen folwarcznych i dworsko-
parkowych) (R1), az do dziatan rewitalizacyjnych majgcych na celu
gtebokie przekstatcenia pod wzgledem przestrzennym,
ekonomicznym i spotecznym (R3). Zasady dziatann rehabilitacyjnych
przedstawiono w tabeli nr 3.
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Tab. 3.Zasady dzialan rehabilitacyjnych na terenie gminy.

Nazwa sposobu Charakterystyka obszaru pod wzgledem jako$ci Rodzaj wskazanych i dopuszczalnych przeksztalcen przestrzennych
dzialania przestrzeni
E - estetyzacja e  Miejscowos¢ o wysokich walorach kraj obrazowo ISTNIEJACA ZABUDOWA:

-kulturowych z bardzo dobrze zachowana e Uporzadkowanie terenow prywatnych nieruchomosci, ujednolicenie form ogrodzen,
historyczna tkanka zabudowy w postaci uktadu zlikwidowanie dzikich sktadowisk $mieci,
ulic i roztogow pol, zachowanymi tradycyjnymi e Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i matej
zagrodami z oryginalnymi budynkami. architektury, rekompozycja zieleni

e  Niewiele lub brak elementow deformujacych lub e Ochrona i pielggnacja terenéw o wysokich warto$ciach kulturowych tj: zatozenia dworsko-
degradujacych przestrzen miejscowosci w postaci parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod itp.
obcych forma obiektéw lub urzadzen tj. sklepy, e  Zachowanie i rekompozycja istniejacych ukladow zieleni w postaci parkéw, cmentarzy,
baraki, transformatory itp. skwerdw, zieleni przydroznej itp.

e Zachowana w bardzo dobrym lub dobrym stanie e Zachowanie i uczytelnienie dominant sakralnych w otwarciach widokowych na jednostki
zielen komponowana i naturalna zwigzana z osadnicze z bezwzglednym zakazem sytuowania obiektow deformujacych.
jednostka osadnicza ZABUDOWA NOWA:

e  Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyje¢ciu zasady
kontekstualnosci (odniesienie si¢ do sasiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji.

e  Dopuszcza si¢ uzupehienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na
warunkach kontekstualnosci..

e Dopuszcza si¢ rozwdj zabudowy w $cisle okreslonych kierunkach zgodnych z
uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki przestrzennej gminy")

RI- e  Miejscowosci o wysokich walorach ISTNIEJACA ZABUDOWA:
rewaloryzacja krajobrazowo-kulturowych z dostatecznie e  Przywrdcenia dawnych waloro6w miejscowosci w postaci przebudowy i modernizacji lub

zachowang substancjg zabudowy

Deformacja zabudowy tradycyjnej obiektami lub
zespotami obiektow obcymi forma oraz
obszarami zaniedbanymi lub zdegradowanymi tj.
sklepy i punkty obstugowe w tym ustugi
ucigzliwe i rzemiosto, obiekty przemystowe,
transformatory, oczyszczalnie §ciekow itp.)
Miejscowosci ulegajacej powolnej degradacji
przez wyludnianie si¢ spotecznosci i brak opieki nad
obiektami i zielenig

Miejscowosci powstate w wyniku samorodnych
procesow osadniczych o wysokich walorach
poszczegdlnych elementow (zagrod, zespotow

itp.)

wyburzenia istniejacych deformujgcych obiektow w celu ujednolicenia form zabudowy,
Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i matej
architektury, Ochrona i pielggnacja terenéw o wysokich wartosciach kulturowych tj: zalozenia
dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod itp.
Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni w postaci parkow, cmentarzy,
skwerow, zieleni przydrozne;j itp.

ZABUDOWA NOWA:

Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjeciu zasady
kontekstualnosci (odniesienie si¢ do sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielko$ci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji.

Dopuszcza si¢ uzupekienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci

na warunkach kontekstualnosci..

Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okre§lonych kierunkach zgodnych z
uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
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R2-
rehabilitacja

e Miejscowosci o pierwotnie wysokich walorach

estetyczno-przestrzennych (tj. zatozenia dworsko
- parkowe i folwarczne) zdegradowane przez
wprowadzenie obcych form zabudowy takich jak
obiekty mieszkalne i gospodarcze PGR i inne
obiekty przemystowe oraz infrastruktury
technicznej, ktore spowodowaty znieksztatcenie
tradycyjnej formy osadniczej

e  Zachowane zespoty dworsko - parkowe lub same

parki oraz inne obiekty o wysokich warto$ciach
kulturowych jak cmentarze, obiekty sakralne itp.

e  Osiedla mieszkaniowe dla pracownikow PGR o

réznych formach (w zabudowie blizniaczej i
doméw wielorodzinnych) usytuowane w
bezposrednim sasiedztwie tradycyjnej zabudowy
folwarcznej.

e  Budynki gospodarczej przemystowe PGR

wybudowane w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy gospodarczej tradycyjnego folwarku

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

Rewaloryzacja i rekompozycja zachowanych elementow zabudowy dworsko-parkowej i
folwarcznej, cmentarzy, obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni (aleje, parki,
pojedyncze okazy)

Humanizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form
korespondujacych z tradycyjna zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni publicznych i
sasiadujacych , likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej
(chlewiki, sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny publiczne
wokot osiedli itp.)

Przeksztatcenie zabudowy gospodarczej PGR w postaci wyburzenia niepotrzebnych lub
niezdatnych do uzytku obiektéw, likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki,
silosy, place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja pozostatych obiektow w nawigzaniu
forma i uktadem do zachowanych obiektow folwarcznych.

Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w catej miejscowosci w postaci poprawy
nawierzchni i matej architektury, Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadéw zieleni w
postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp.

ZABUDOWA NOWA:

Dopuszcza si¢ uzupetienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na
warunkach kontekstualnosci.

Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okreslonych kierunkach zgodnych z
uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki przestrzennej gminy")
Whprowadzenie nowej zabudowy powinno sie wigza¢ z procesami rewaloryzacji i humanizacji
istniejacej zabudowy

R3-
rewitalizacja

Miejscowosci i osiedla o znacznej przewadze
obiektow degradujacych w postaci zabudowy
mieszkaniowej lub gospodarczej PGR czgsto
lokalizowane w oderwaniu od tradycyjnej
miejscowosci

Przeprowadzenie glgbokich przemian rewitalizacyjnych na ptaszczyznie spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej powinny by¢ poprzedzone optacalno$cig ekonomiczng dziatan
Konieczno$¢ humanizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania
obiektom form korespondujacych z tradycyjng zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni
publicznych i sgsiadujacych , likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy
gospodarczej (chlewiki, sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny
publiczne wokot osiedli itp.)

Dopuszcza si¢ zachowanie i wykorzystanie w celach produkcyjnych zabudowy gospodarczej
PGR . Niezbedne sg przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: wyburzenia niepotrzebnych lub
niezdatnych do uzytku obiektow, likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki,
silosy, place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja pozostatych obiektow w nawigzaniu
formga i uktadem tradycyjnej formy obiektéw gospodarczych rolnictwa wielkoszarowego.
Niezbedne jest wprowadzenie komponowanej zieleni wysokiej i niskiej jako zieleni ochronnej
wzdhiz granic nieruchomosci oraz wzdhiz drég, zbiornikéw wodnych itp.

Zakaz rozwoju i wprowadzania nowej zabudowy poza granicami miejscowosci za wyjatkiem
obszaréw wskazanych na planszy ,,Kierunki uwarunkowan i polityki przestrzennej gminy"
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Zasob komunalny.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami podstawg
tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci jest Studium

uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego.
Zaleca  sie  opracowanie  strategii gospodarowania  mieniem
komunalnym rozumianej  jako proces utrzymania, rozwoju

(przeksztatcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomosci do zasobu
gminnego.

W pierwszej kolejnosci gminny zasob nieruchomosci powinien by¢
tworzony w miejscowosciach o duzym potencjale rozwojowym oraz
miejscowosciach predysponowanych do obstugi ruchu turystycznego
zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy Trgbki Wielkie”. W miejscowosciach, w ktérych
wyznaczone zostaty strefy rozwoju turystyki oraz przeznaczonych do
wykonania planéw miejscowych.

Dla zabezpieczenia potrzeb wtasnych gminy wskazane jest
pozyskanie terenow od ANR zlokalizowanych w okolicach Warcza.

Z punktu widzenia mozliwosci uzyskania dochodow do budzetu
gminy zaleca sie pozyskanie do zasobu nieruchomosci potozonych w
rejonach kierunkowego rozwoju funkcji turystycznych zgodnie z
planszg ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”.

Na pozostatym obszarze nieruchomosci znajdujgce sie w zasobie
komunalnym, w stosunku do ktérych gmina nie planuje dziatan w
kierunku zabezpieczenie celu publicznego nalezy sprywatyzowad.
Zbywanie niezagospodarowanych gruntdow publicznych sektorowi
prywatnemu powoduje, ze grunty  dotad nieopodatkowane
przechodzg do kategorii objetych opodatkowaniem. Dzieki temu
gmina moze zwiekszy¢ swoje dochody i zmniejszy¢ zobowigzania z
tytutu ich utrzymania.

27



9.
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Infrastruktura techniczna.

9.1. Komunikacja.

1)
A)

B)

a)

b)

c)

d)

C)

D)

Kierunki rozwoju komunikaciji.

Teren gminy Tragbki Wielkie (za wyjatkiem fragmentéw zachodnich)
znajduje sie w zasiegu pasma infrastruktury komunikacyjnej o
Zznaczeniu ponadregionalnym - Europejskiego Korytarza
Transportowego \A planowanego jako rozszerzenie
Transeuropejskiej Sieci Transportowej Unii Europejskie;.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie:
dla drég wojewédzkich docelowo — Klase Z:

modernizacje w pierwszej kolejnosci drogi wojewodzkiej nr 226
Nowa Karczma — Mierzeszyn — Pruszcz Gd. — Przejazdowo,

poprawe parametrow drog zaréwno technicznych (  remonty
nawierzchni)  jak igeometrycznych ( korekta szerokosci =z
osiggnieciem docelowej szerokosci jezdni — 7.0 m oraz korekta
tukéw).

Nalezy rowniez uregulowa¢ stan prawny ulicy Kasztanowej w
Mierzeszynie, ktora tgczy drogi wojewddzkie nr 226 i 233. W czasie
remontu skrzyzowania w/w drog wojewddzkich stuzyta jako objazd
tymczasowy i obecnie rowniez wykorzystywana jest jako wygodne
obejscie Mierzeszyna na ciggu Przywidz — Pruszcz Gd.

dla drég powiatowych nr10356 (Rusocin — Kaczki), 10357 (Trgbki
W. — Kaczki) — Klase G

dla drég powiatowych nr 10358 (Kleszczewo — Pawtowo), 10357,
10349 (Sobowidz — Rusosin), 10365 — Klase Z.

dla pozostatych drég powiatowych - Klase L10317 (Buszkowy —
Domachowo), 10318 (Pregowo — Zaskoczyn), 10352 (Sobowidz -
Gotebiewko), 10356 (Kaczki — Gotebiewo), 10363 (Kierzkowo -
Pawtowo), 10366 (Czgstkowo — Postotowo).

W ramach mozliwosci nalezy likwidowa¢ punkty Kkolizyjne
znajdujgce sie na skrzyzowaniu drég wojewodzkich z innymi
drogami zaznaczone na zatgczniku nr 3 do uchwaty.

Sie¢ drég gminnych nalezy zweryfikowa¢ w zaleznosci od potrzeb i
mozliwosci Gminy w zakresie doprowadzenia ich do poprawnego
technicznie stanu i zapewnienia dalszej eksploataciji.

Docelowa sie¢ drog gminnych zostata  zaproponowana =z
zatozeniem ograniczenia ich dilugosci nie mniej jednak =z
zachowaniem niezbednych powigzan pomiedzy wsiami i
siedliskami. Czasem wigze sie to z pewnym wydtuzeniem dojazdu
do zabudowah poprzez droge gminng. Pozostawiono jednak
mozliwo$¢ przejazdu po gruntach gminnych nie stanowigcych drdg
w mysl prawa ale uzytkowanych jako drogi.
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Ponadto przy pdétnocno wschodniej granicy gminy ( poza terenem
gminy) przewidziana jest lokalizacja autostrady A-1.

2) Giéwne cele i kierunki polityki transportowej dla Gminy Trabki

A)

B)

C)

D)

Wielkie:

Poprawa dostepnosci transportowej, zwilaszcza obszaréw
stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne.

Poprawa spdéjnosci regionu poprzez zmniejszenie czasu dojazdu do
obszaru metropolitalnego [ centrow subregionow przez
modernizacje drog dojazdowych do aglomeracji trojmiejskiej oraz
integracje transportu zbiorowego.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez stosowanie
miejscowych rozwigzan doraznych a docelowo — budowe obwodnic
dla miejsc szczegolnie niebezpiecznych.

Utworzenie sieci sSciezek rowerowych po trasach szczegolnie
atrakcyjnych turystycznie tworzgcych spdjny system europejskiej
sieci drog rowerowych.

9.2.Elektroenergetyka.

1)

2)

Istniejgcy system zasilania gminy w energie elektryczng nastepuje z
Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ - Pruszcz Gdanski, do ktorego
doprowadzona jest linia wysokiego napiecia 110 KkV. Zasilanie
gminy odbywa sie rozbudowanym uktadem sieci przesytowych SN
15kV  oraz sieci niskiego napiecia NN poprzez stacje
transformatorowe. Przebieg sieci wysokiego napiecia
przedstawiono na zatgczniku nr 3 do uchwaty pt. Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy Trgbki Wielkie”.

W celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete
dziatania zmierzajgce do zmiany nos$nikbw z energii cieplnej wegla
kamiennego i drewna na energie elektryczng i gaz ziemny oraz
ptynny olej opatowy oraz stosowanie zrédet odnawialnych do
produkcji ciepta i energii elekirycznej (elektrownie wodne) i
ewentualne wykorzystanie biogazu z gminnego wysypiska $mieci.
Wg opracowania pt. ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Trabki Wielkie”
wykonang przez Baltyckg Agencje Poszanowania Energii S.A. w
Gdansku zapotrzebowanie na pobdr  energii elektrycznej
szczegolnie na cele grzewcze w roku 2000 wynosito 1.611 967
kWh. Ze wzgledu a dos¢ odlegty czas budowy infrastruktury
mogacej zapewni¢ alternatywe dostarczania ciepta (gaz), nalezy
zatozy¢, ze zapotrzebowanie na energie elekiryczng bedzie
utrzymywaC¢ sie na co najmniej takim samym poziomie.
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Zaleca sie poprawe sieci elektronergetycznej na terenach wiejskich
poprzez modernizacje sieci rozdzielczej i stacji transformatorowych. Z
zastosowaniem rozwigzan podziemnych kablowych.

Przez teren gminy Trabki Wilelkie przebiegaé¢ bedzie projektowana
dwutorowa napowietrzna linia  elektroenergetyczna 400 kv
Grudzigdz-Pelplin-Gdansk  Przyjazn, stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, krajowym. Ostateczny
przebieg bedzie wynikowa uwarunkowan zewnetrznych
determinujgcych przebieg linii elektroenergetycznych,
w szczegolnosci wynikajacych z uwarunkowan sSrodowiskowych i
spoteczno-ekonomicznych.

9.3.Gospodarka wodno - sciekowa.

1) Gospodarka wodociggowa.

a)

b)

c)

d)

e)
f)

)

2)
A)

b)
c)

d)

Rozwigzanie problemu zaopatrzenia Gminy w wode wymaga rozpatrzenia
obszaru Gminy jako catosci. Konieczne jest wiec opracowanie nowego
Programu Zaopatrzenia w Wode gminy Trgbki Wielkie, ktéry obejmuje
wszystkie miejscowosci i zintegruje calg istniejacg infrastrukture techniczng
w zakresie gospodarki wodnej, zaréwno tg eksploatowang przez gmine
w Tragbkach Wielkich, jak i te administrowang przez ANR.

Realizacja rozwoju sieci wodociggowej powinna postepowaé w kierunku
porzgdkowania sieci wodociggowej gm. Trgbki Wielkie umozliwiajgcg
zaopatrzenie w wode ze zmodernizowanych i przebadanych uje¢ wody.

Zaleca sie wykonanie kompleksowego programu zaopatrzenia w wode
gminy Trgbki Wielkie skoordynowanego z rozwojem sieci kanalizacyjnej.

Nalezy wyeliminowaC ujecia wody nie spetniajgce podstawowych wymogdéw
sanitarnych  lub sg nierentowne ekonomicznie  szczegdlnie  tych
znajdujacych sie na terenach dawnych PGR.

Rozwdj sieci wodociggowej powinien nastepowa¢ w oparciu o istniejgce
wodociggi gminne o przekrojach PCV 120 i PCV 90;

Polityka rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych ujec
wody, ktore spetniajg odpowiednie standardy.

Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode koniecznosé
zabezpieczenia uje¢ wodnych przed czynnikami  zewnetrznymi oraz

zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klesk
zywiotowych i sytuacji kryzysowych.

Gospodarka sciekowa.

Cele do jakich powinno sie dgzy¢ z punktu widzenia zabezpieczenia
potrzeb mieszkancéw gminy:
sprawnie funkcjonujgcy system usuwania $ciekéw sanitarnych;

zabezpieczenie ekosystemu przed negatywnym wplywem
odprowadzanych do niego sciekow;

Ok. 97% ogolu mieszkancéw powinna docelowo méc korzysta¢ z
zorganizowanego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

System powinien spetnia¢ wszelkie warunki sanitarne i inne, okreslone
polskim prawem tak, aby optaty z tytutu korzystania ze $rodowiska byly
jak najmniejsze, a kary nie powinny wystepowac wcale;
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e)

B)

a)

d)

e)

f)

9.4.

1)
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System powinien by¢ dostosowany do norm Unii Europejskiej;

Traktujgc proponowany program jako maksymalny, nie przewiduje sie w
przysztosci dowozenia Sciekow do oczyszczalni z uwagi na ucigzliwosci takiego
rozwigzania i jego wysokie koszty eksploatacyjne.

Wytyczne do kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy.

Gtownym kierunkiem rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej przyjeto
realizacje  etapowg systemu mieszanego odprowadzenia i
oczyszczania $ciekdw opartg na pieciu samodzielnych systemach
zbiorczych pieciu lokalnych oczyszczalniach.  Nalezy przewidzie¢
rezerwe terenu pod lokalne oczyszczalnie w  wybranych
miejscowosciach:

duze oczyszczalnie: Tragbki Wielkie, Ktodawa, Sobowidz, Domachowo,

mate oczyszczalnie obstugujgce tylko dang miejscowos¢: Rosciszewo, Czerniec,
Pawiowo i Laguszewo.

Zaktada sige, ze gmina moze odstgpi¢ od wykonywania oczyszczalni
w poszczegolnych miejscowosciach jezeli w wyniku szczegotowych
opracowan wynikng inne uwarunkowania i koncepcje.

Jako uzupetnienie  systemu proponuje  sie  wykorzystanie
indywidualnych  minioczyszczalni przydomowych dla zabudowy
siedliskowej i dla matych zgrupowan zabudowy znacznie
oddalonych o gtéwnych kolektorow (dla ktorych budowa przytaczy
jest zdecydowanie nieoptacalna).

Zastosowanie indywidualnych rozwigzan dla zaktadow
produkcyjnych produkujgcych Scieki technologiczne - z
koniecznoscig tworzenia systemdéw monitoringu i kontroli jakosci

Sciekéw odprowadzanych do oczyszczalni.

Eliminacja zbiornikbw bezodptywowych oraz likwidacja sieci
znajdujgcych sie na terenach bylych PGR, nie spetniajgcych norm
przewidzianych dla takich urzadzen.

Koncepcje rozwigzan przestrzennych dla rozwoju systemow
zbiorczych kanalizacji sanitarnej, a przede wszystkim miejsca
lokalizacji lokalnych oczyszczalni  $ciekow przedstawiono na
zatgczniku nr 3 do uchwaty pt. Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy Trgbki Wielkie”.

Zagospodarowanie odpadow statych.

Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie
gminy:

Stworzenie sytemu monitorowania  wysypiska Smieci oraz
zabezpieczenie i sprawdzenie szczelnosci;

Stworzenie i wdrazanie projektu kompleksowej rekultywaciji terenu
istniejgcego wysypiska;

Przeprowadzenie analiz zasadnosci lokalizacji nowych terenéw pod
wysypisko gminne po wypetnieniu i zamknieciu obecnego wysypiska.
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Nalezy rozpatrze¢ ,sprzedaz’ odpadéw na wysypiska zlokalizowane w sgsiednich
gminach o wiekszej pojemnosci;

d) Stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;

e) Rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadéw uzytkowych w
systemie ,u zrodta". Realizacja przy =zastosowaniu workoéw foliowych 110L,
pojemnikow 110L, pojemnikéow siatkowych oraz pojemnikéw na szkto i konteneréw
12 m%;

fy Propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancéw, mobilizujgcych ich do
segregacji odpadéw;

g) Monitorowanie przez Gmine ustug swiadczonych przez firmy wywozowe,
obstugujace jej teren;

h) Wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadow komunalnych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego w kwestii

gospodarki odpadami odwotuje sie do Planu Gospodarki Odpadami dla

Wojewdédztwa Pomorskiego 2018, w ktorym obszar objety zmiang studium

przynalezy do Regionu Wschodniego gospodarki odpadami. W granicach

objetych zmiang studium skfadowanie odpadéw powinno odbywaé¢ sie na
wilasciwej dla regionu Regionalnej Instalacji do Przetwarzania Odpadéw

Komunalnych, wskazanej w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa

Pomorskiego 2018.

9.5. Zaopatrzenie w gaz.

1) Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 z Pruszcza do
Koscierzyny, ktory przedstawiono na zatgczniku nr 3 do uchwaty.

2) Przewiduje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia tgczgcego istniejgcy
gazocigg ze stacjg redukcyjng gazu zaprojektowang w poblizu miejscowosci Tragbki
Wielkie.

3) W w/w koncepcji zaktada sie, ze w oparciu 0 wyzej wymieniong stacje redukcyjng
zostanie przeprowadzona gazyfikacja gazem ziemnym w pierwszej kolejnosci
miejscowosci Trabki Wielkie, Gotebiewo Srednie i Wielkie, Kleszczewo nastepnie
sukcesywnie bedzie tworzona sie¢ do wszystkich miejscowosci na terenie gminy.
Zaktada sie mozliwos¢é odstgpienia od projektu gazyfikacji gminy Trabki Wielkie
przez Przedsiebiorstwa Gazownicze po  porzeporwadzeniu  szczgotowych
opracowan i badan marketingowych, z ktérych wynikataby niskie zaiteresowanie
odpowiedniej iloci potencjalnych odbiorcéw.

4) Koncepcja gazyfikacji przewiduje zaopatrzenia w gaz odbiorcéw przemystowych i

ustugowych. Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ podigczenia do sieci gazu ziemnego
odlewni zeliwa w Sobowidzu, hali sportowej i gminazjum w Trabkach Wielkich.

5) Jednoczesnie paliwo gazowe zaliczone zostato do grupy paliw ekologicznych o
niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza co powoduje, Zze nie powinno sie
pochopnie odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do wiekszosci
miejscowosci na terenie gminy Trabki Wielkie.

6) W obszarze zmiany studium, roéwnolegle do trasy gazociagu wysokiego
cisnienia DN200 relacji Pszczotki-Koscierzyna planowany jest nowy gazociag
wysokiego cisnienia DN500 MOPS8, 4 relacji Koscierzyna - Kolnik stanowigcy
odcinek kolektora odbioru gazu z tupkdéw. Planowany gazociagg wprowadza
ograniczenia  zagospodarowania w jego sgsiedztwie wynikajagce z
obowigzujgcych stref kontrolowanych.
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9.6. Gospodarka cieplna.

1)

2)

3)

a)
b)

c)

d)
4)

5)

6)

Dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania nosnikow ciepta z
obecnego (ponad 70% wegiel) — docelowo jak najmniejsze lub
catkowite wykluczenie przy wdrozeniu projektu gazyfikacji gminy.

Wskazane jest wybudowanie w Trgbkach Wielkich centralnej
kottowni o mocy 1MW opalanej paliwami ekologicznymi zasilajgcej
wszystkie budynki uzytecznosci publicznej i wiekszos¢ budynkow
mieszkalnych.

Dazenie do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektéw wszystkich
rodzajow, a w szczegolnosci:

modernizacja i docieplanie budynkéw wielorodzinnych,

usprawnienie i wymiana kottdbw grzewczych na wykorzystujgce zrodta
ekologiczne o niskiej emisji,

dazenie do likwidacji wielu zrodet emisji w jednym budynku wielorodzinnym (tj.
indywidualne zrédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu o
wegiel i drewno), tworzenie systeméw zbiorczych,

modernizacja i docieplanie budynkéw uzyteczno$ci publicznej,

Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogow stawianych przy zrédtach
ciepta dla nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych jak i
produkcyjnych i ustugowych — stosowanie paliw ekologicznych o
niskich emisjach pytow.

Stworzy¢ systemy zachet i promocji dla alternatywnych Zrédet
ciepta takich jak: energia wodna i stoneczna, wykorzystanie stomy i
odpadow drzewnych itp.

Nalezy zmodernizowa¢ wysypisko odpadéw statych w kierunku
pozyskiwania biogazu.

9.7. Telekomunikacja.

1)

2)

Na terenie gminy Tragbki Wielkie funkcjonujg obecnie dwa
podstawowe systemy potgczen telekomunikacyjnych:
ilosci wiez do niezbednego minimum,
wykorzystywania juz istniejgcych oraz stosowania systeméw
zbiorczych.

Przewiduje sie rozwoj sieci telefonii kablowej w oparciu o Swiattowody.

Ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komorkowych proponuje sie
ograniczenie ilosci wiez do niezbednego minimum, wykorzystywania juz
istniejgcych oraz stosowania systemoéw zbiorczych.

33



10.

TRABKI WIELKIE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dziatania planistyczne przewidziane w studium.

1)

2)

3)

4)

P1—

W celu zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie nastepujgce dziatania planistyczne:

Realizacja podjetych przez gmine uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia planu  miejscowego wraz z  przeprowadzeniem
weryfikacji zasadnosci i celowosci dotgd podjetych uchwat.

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie wykonanie plandw w
miejscowosciach o duzej dynamice rozwoju (udokumentowana ilos¢
decyzji o warunkach zabudowy, pozwoleh na budowe i wnioskow o
zmiane przeznaczenia gruntow).

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wykonanie planow
miejscowych o niewielkim zakresie w miejscowosciach o niewielkim
ruchu budowlanym na wniosek witasciciela gruntow. Warunkiem
rozpoczecia  procedury planu  miejscowego  jest  sgsiedztwo
wnioskowanego terenu z istniejgcg zabudowg Ilub siedliskiem
rolniczym

Obszary na ktéorych plany miejscowe powinny by¢ wykonane w
pierwszej kolejnosci:

Obszar rozwoju budownictwa komunalnego w obrebie Warcz:

Dominujgca  funkcja terenu -  zabudowa  mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug towarzyszgcych i rekreacji;

Zabudowa o charakterze zwartych komplekséw mieszkaniowych o
ustalonych wzorcach zabudowy nawigzujgcych do lokalnej zabudowy
tradycyjnej;

Lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem
Sciekdw sanitarnych kolektorem do oczyszczalni indywidualnych
oczyszczalni przydomowych;

Nie dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki
planistyczne.

P2: Obszar miejscowosci Trabki Wielkie

Dominujgca funkcja terenu — wielofunkcyjna wraz z obstugg
administracyjng gminy i terenami przemystowo-produkcyjnymi.

Nalezy zaprojektowaé tereny publiczne, a w szczegdlnosci istniejgce
place, skwerki, parki udostepniajgc je dla turystow i mieszkancow;

Nalezy przeprowadzi¢ badania w kierunku wytworzenia wzornikéw
zabudowy dla miejscowosci lub poszczegdlnych jej czesci;

Niezbedne sg dziatania rekompozycyjne w obrebie centrum
miejscowosci objetego ochrong konserwatorskg w celu uczytelnienia
zachowanej struktury oraz wytworzenia kierunkdw modernizacji
istniejgcej zabudowy ustugowej,
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Uporzadkowanie [ uczytelnienie przestrzeni publicznych w
miejscCOWOSCi,

Zabezpieczenie terendw pod ustugi oswiaty, administracji i inne na
poziomie potrzeb gminy,

Lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem
Sciekdw sanitarnych kolektorem do oczyszczalni,

Dopuszcza sie mozliwosci podzialu na  mniejsze  jednostki
planistyczne.

Obszary, ktore obejmuje sie kompleksowymi dziataniami
planistycznymi  ze  wzgledu na ilos¢ wnioskbw o0 zmiane
przeznaczenia gruntow:

a) Obszar obejmujacy wies Kleszczewo:

b)

Jako wiodacg nalezy przyja¢ funkcje mieszkalng i ustugowg lub
mieszkalng z dopuszczeniem wustug w parterze. Celem prac
planistycznych powinna byC¢ rewitalizacja przestrzeni i wytworzenie
centrum miejscowosci, nalezy przede wszystkim zaprojektowac
tereny publiczne w postaci placu, parku i terenbw spacerowych oraz
rozwigzania komunikacyjne skrzyzowania drogi wojewddzkiej z
drogg powiatows;

Zaleca sie zastosowanie rozwigzan majgcych na celu optymalizacje
wykorzystania terenu oraz opracowanie wzornikbw  zabudowy
nawigzujgcych do zasobow srodowiska kulturowego.

Lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem
Sciekdéw sanitarnych kolektorem do oczyszczalni lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

Dopuszcza sie mozliwosci podzialu na  mniejsze  jednostki
planistyczne.

Obszar obejmujacy wies Kiodawe.

Jako wiodacg nalezy przyjg¢é funkcje mieszkalng i ustugowg lub
mieszkalng z dopuszczeniem ustug w parterze. Celem prac
planistycznych powinna by¢ rewaloryzacja przestrzeni miejscowosci
z zachowaniem istotnych wartosci tradycyjnej zabudowy.

Zaleca sie zastosowanie rozwigzan majgcych na celu optymalizacje

wykorzystania oraz opracowanie wzornikéw zabudowy
nawigzujgcych do zasobow  s$rodowiska  kulturowego. Obszar
Ktodawy zostat zaliczony do miejScowosci szczegolnie

wartosciowych pod wzgledem zachowania sSrodowiska kulturowego i
wymaga stosowania duzych rezimow budowlanych w stosunku co do
wielkosci  dziatki, rodzaju i jakosci zabudowy, powierzchni
publicznych itp.

Lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem
Sciekdw sanitarnych kolektorem oczyszczalni lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;
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- Dopuszcza sie mozliwosci podziatu na  mniejsze  jednostki
planistyczne.

c) Obszar Mierzeszyn — Domachowo:

- Jako wiodgcg nalezy przyjg¢ funkcje mieszkalng i ustugowg lub
mieszkalng z dopuszczeniem ustug w parterze, jak rowniez. terendw
rekreacyjnych i sportowych. Celem prac planistycznych powinno by¢
wykreowanie centrum  miejscowosci, zaprojektowanie przestrzeni
publicznych takich jak skwerki, parki, place oraz rewaloryzacja i
rewitalizacja istniejgcej zabudowy folwarcznej, jak roéwniez dziatania
rehabilitacyjne powojennej zabudowy po-pgrowskie;.

- terenu oraz podniesienie  wskaznika intensywnosci zabudowy
Lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem
Sciekdw sanitarnych kolektorem do oczyszczalni lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

- Dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze  jednostki
planistyczne.

6) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

a) Obszar niezbedny do realizacji planowanej inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym jakag jest budowa napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV  Grudzigdz-Pelplin-Gdansk Przyjazn.
Na rysunku studium wskazano schemat przebiegu projektowanej linii.
W sporzadzanym dla projektowanej linii miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczy¢ granice pasa
technologicznego (2x35 m od osi linii) oraz zawrzeé¢ zapisy ustalajgce
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw.

11. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqgo o
znaczeniu ponadlokalnym.

Przez teren gminy Trabki Wielkie przebiega¢ bedzie projektowana dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Grudzigdz-Pelplin-Gdansk
Przyjazn, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
krajowym. Ostateczny przebieg bedzie wynikowa uwarunkowan zewnetrznych
determinujgcych przebieg linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci
wynikajgcych z uwarunkowan srodowiskowych i spofteczno-ekonomicznych.
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