UCHWALA NR 79/X11/2014
RADY GMINY TRABKI WIELKIE

z dnia 9 wrzeénia 2014 1.

w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego czebel obrgbu geodezyjnege
: Klegzerewo

Na podstawie art. 18ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz.
U.z2013r. poz. 594, 1318) oraz art. 20ust] ustawy zdnmia 27marca 2003r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 1. poz. 647, 951, 144522013 1. poz. 21, 405), Rada
Gminy Trabki Wielkie po stwierdzeniu zgodnosei planu z ustaleniami obowiazujacego Studivm Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trabki Wielkis, uchwala co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1,
Zakres obowigzywania i zawartosé planu
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéei obrgbu geodezyjnego
Kleszezewo,
§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego:
1) ustalei planu stanowiacego tresé niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu skladajacego si¢ z 1 arkusza sporzadzonego zuwagi na znaczng powierzchni¢ obszaru
opracowania na mapach wskali 1:2000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacego

jego integralng czgécis,
3) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaly
4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania imwestycji z zakresu infrastruktury
- technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiot i granice planu okredla uchwala Nr 83/VI/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia
29 czerwca 2004 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kleszczewo. Z zakresu opracowania wylacza si¢ obszary objgte obowiazujacymi

planami micjscowymi.

2. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektn planu na $rodowisko.
3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgtaniczajacych tereny oréinych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 kszialtowania {adu przestrzennego;

3) zasad ochrony s’rodoﬁiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa }mlturQWBgO, zabytkdéw oraz dobr kultury wspblezesne;

5) wyrﬁagaﬁ wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okredlonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b} wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek Iub terenu,

¢) gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy,
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d) okredlenie geometrii dachu,
&) minimalny, procentowy wskaznik udziahi powierzehni biologicznie czynnych,
7) zasad 1 warunkéw scalania i podziate nieruchomedci okreslonych poprzez:
a) szerokodci frontdw dziatek,
b) powierzchnie dzialek,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego,
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacii systeméw infrastruktury technicznej 1 komunikacii;
9) sposohdw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia { uiythkowania terendw;
10) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszardw Wymagajﬁcych
przekszialeett 1 rekultywacii;
4. W planie nie wyznaczono obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia.

5. Mie wyznacza sig granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalent i podziatéw niernchormodei
w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym.

6. Nie ustala si¢ szezegdlowych zasad i warankow scalefi, podziatéw, rainimalnych lub maksymalnych
szerokosel frontéw dziatek i powierzchni nieruchomodei, dla obickidw iwrzadzen infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia terenw, energetyki, budowli, drdg, ciagéw pieszych, terendw publicznych, zieleni, zespoléw
zabudowy, zabudowy szeregowej, bliZntaczej, grupowej, obiekiéw ustugowych, realizowanych zgodnie
z przspisami odrebnymi.

7. Dopuszeza sie podzialy, scalenia nieruchomodci majace na celu regulacie gramic, rozgraniczenda,
wydzielenie nieruchomosci dla obiekidéw iurzadzen mfrastruktury techniczne], siecel uzbrojenia terenu, dirog,
terendw publicznyeh, pojedynczych cbiektdw nstugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia zasad 1iwarmnkéw scalania 1podziaidéw nieruchomodci dofycza nowej zabudowy,
lokalizowanej na terenach niezabudowanych.

9. Okreélone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nis wynika to
z zapiséw planu, rozbudowy, nadbudowy, obicktéw dobudowanych, tymezasowych, malej architektury, polaci
naczdotkow, lukarn, ryzalitéw, facjat, zadaszenia wejsé, gankdw, dachow mansardowych.

10. Nie okreéla sie parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy dla obiektéw matej architekivry,
budowli, wrzadzen wodnych, wrzadzen technicznych, instalacji, obiektéw budowlanych 1uwizadzest
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terent. '
§ 4. Rysunek planu uvstala:

1) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospodarowanis;

2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazomym literami tub literami i numererm
wyrdzniajacym;

4) oznaczenia  stenowisk  archeologicznych  zawicrajace. zasigg stanowisk, zasigg stref  ochrony
archeologicznsj; '

5) oznaczenia graficzne obiektow wpisanych do ewidencji zabythkdw.

§ 5. lekrod w dalszych przepisach niniejszej nchwaly jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach wielospadowy z vkszialtowang kalenica (kalenicami),
o minimainym kacie nachylenia polaci 25 stopni lub dach mansardowy;

2) nieprzekraczaluyeh liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu Jinis
okredlajace najmniejsza dopuszezalng odleglodé najblizszej zewnetrzneg sciany budynkdw od ulicy, ciggu
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pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego Iub innych obiektéw - z pominigeiem balkondw,
loggii iwykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigegj niz 1,5 m. oraz clementéw wejscia do
budynku (schody, podest; daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych),

3) obiektach ustugowych - naleZy przez to rozumieé obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkeji
usfug, w tym lokale uzytkowe, budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego; :

4) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zalacznikami,
stanowigeymi integralne czesci planu - o ile z tredei przepisu nie wynika inaczej;

S) przeznaczeniu uzupelniajgeym, towarzyszacym, fakuliafywnym - nalezy przez to rozumiel
przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym obszarze lub bedgce uzupelnieniem przezpaczenia
podstawowego; :

6) przezuaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumied przeznaczenie ferenu, wynikajace z fankeji
dominujacej na okre$lonym obszarze;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czgéé graficzng planu wykonang na mapie w skali 1:2000,
stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - rozumie sig przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniv, wyznaczony na rysunkn planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub Hierami i cyframi);

9) uchwale - nalezy przez to rozwmieé niniejszq uchwalg Rady Gminy Trabki Wielkie wsprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczei;

10) uslugach - rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosel ustag publicznych,
uzytecznosdci publicznej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
ustugi oéwiaty, nauki, rekreacji ikultury fizycznej, sportu, ustugi kultury, muzea, biblioteki, ushig
komercyjnych jak: ushugi handlu, gastronomii, biura, uwshugi turystyki, Iacznoscei, centra konferencyjne
i wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno$é gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawoddw, rzemiosta ustugowego, oraz innej dziatalnosei na zasadzie analogii do wymienionych powyzej.

_ Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw obszzru objetego planern.

'§ 6, Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw: _
1) rolnicze - oznaczonych na rysunku planu symbolem R;
2) zabudowy zagrodowej-oznaczonych na rysunku plamn symbolem R,

3) zabudowy zagrodowej z funkcjg mieszkaniowo-ustugowa (nieruchomodci rolne) -oznaczonych na rysunka
planu symbolem RWIN;

4) tereny zabudowy obstugi produkeji w gospodarstwach roluych - oznaczonych na rysunku planu symbolem
RU, : _

5) zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej- oznaczonych na rysunku planu symbolemn MV,

6) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z funkcja ustug - oznaczonych na rysunku planu symbolem
M, .
7} zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- oznaczonych na rysunku planu symbolem W,

8) tereny i obszary gbrnicze powierzchniowe] eksploatacji piasku, kruszywa, Zwiru - ozZnaczone na rysunku
* planu symbolem PG; |

9) tereny obiektow produkeyjuych, skladéw, magazyndw, obickidéw ustugowo-produkeyjnych, zabudowy
techniczno- produkeyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

10) infrastruktury technicznej telekomunikacji-oznaczonych na rysunku planu symbolem T;

11) zabudowy ushugowej- oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
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12} zebudowy ustugowej z fimkeja mieszkaniows - oznaczonych na rysunku planu symbolem UEY;
13) ushug kuliu religijnego, kaplica, koscidh oznaczonych ra rysunku planu symbolem U3
14) ustug komunalnych, tereny zabudowy zasobu gminnego-oznaczonych na rysunku plann symbolemn UOW,

15) wod powierzehniowych érédladowych, rzek, stawdw, strumient, rowdw melioracyjnych, zbiornikow
wodnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

16) laséw - oznaczonych na rysunku plany symbolem ZX;

17) zieleni objgte prawnymi fonmami ochrony - ozpaczonych na rysunku planu symbolem ZN;
18) zieleni urzadzonej - oznaczonych na rysunku plan symb{}]eﬁ‘z i

19) zieleni wrzadzone], parki - oznaczonych na rysunku plane symbolem ZP/T;

20} cmentarzy- oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.C;

21) drég publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem E5D(D,L,2);

22) drég wewnetrzaych i drég dojazdowych na terenach rolnych wydziclonych geodezyjnie- oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

Ustalenia ogdlne w xakvesie ochrony | keslaliowania fadu precstveeunege,
§ 7. Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajgce ochronie:

1} formy ochrony przyrody:Rezerwat Przyrody ,,Dolina Klodawy™ z ctuling, w sasiedztwie znajduje sie obszar
Matura 2000 PLH 220007 ,.Dolina Klodawy”, obowigmja waronki ochrony zgodnie z przepisami
odrgbnyni, ustanowionym planem ochrony dla rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”, wdniu
sporzadzenia projekiu planu obowigzuje Zarzadzenie Nr 29/2012 Regionalnego Dyrckiora Ochrony
Srodowiska w Gdansku zdnia 28 wrzednia 2012r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody ,,Dolina Kiodawy” (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432);

2) historyczne  zalozenie dworsko-parkowe w zakresie uldadu przestrzennego, sirukinzy zabudowy,
zagospodarowania;

3) historyczny ukdad i zachowany drzewostan zabytkowego parky;

4) historyezne zagospodarowanie wsi Kleszezewo w zakresie bryly, tradyeyioych form architektonicmych,
historycznego ukiadu komunikecyjnego;

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
6) kapliczki, krzyze praydrozne:
7} stanowiska archeologiczne z wyznaczonymi sirefami ochrony archeologicznei;

£) ekosystemy wodne, starorzecza, obszary wodnoblotne, wodno-lakowe, ledne, zespoly zieleni, sieci
polaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

D cicki wod powierzchniowych publiczuych, doline rzeki ¥Klodawa iizeli Czerwona z przylegajacymi
terenami i formami zieleni,

16) aleje, szpalery drzew, zadrzewienia przydrozne, skupiska wartosciowych drzew i krzewbw, zegpoly i platy
zadrzewien Srédpolnych;

11) zalozenia cmentarns;

12) obiekty i urzadzenia systeméw melioracji wodaych;

13} obiekty i urzadzenia hydrotechniczne 1 gospodarki wodnei;
14) grunty rolne i lesne, lasy zgodnie z pizepisami odrgbnymi;

15) strefy ekspozycii widokéw i kompozycji przestrzennych.
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§ 8. Elem'enty zagospodarowania pnesﬁzennego, wymagajace uksztattowania:
1) tereny historycznego zatozenia dworsko-parkowego 1 historycznej wsi Kleszezewo;
2) zagospodarowanie terenéw zieleni w dolinach rzek w centrum wsi;
3) projektowane zjazdy 7 drog publicznych;

4) sieci drog wewngtrznych, publicznych, place i misjsca postowwe w przestrzeni publicznej, trasy Sciezek
rowerowych;

5) zagospodarowanie uktadéw przestrzeni publicznej ;
6) projektowana zabudowa mieszkaniowa i uslugowa;
7) zespoly malej architektury;
8) miejsca instalacji i warunki ekspozycji noénikéw reklamowych;
) obiekty i urzadzenia tras i szlal%éw majfstj'cznych;
10) zabudowa obiektow i terendw sportu, rekreacji, agroturystyki;
11) zespoly zieleni urzadzonej i parkow;
12) zalesienie gruntéw rolnych o niskiej przydatnosei produkeyjne];
13) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terent;
14) o$wietlenie miejsc publicznych.
3. Okreélenie ograniczen, nakazdw i zakazdw w zagospodarowaniu terenow:
1) obszar Rezerwatu Przyrody ,,Dolina Klodawy” objety jest ochrong czynna,

2) na terenie objetym planem obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone
w planie ochrony Rezerwatu Przyrody ,Dolina Kiodawy”, w dniu sporzadzenia projektu planu obowigzuje
plan ochrony ustanowiony Zarzadzeniem Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdafisku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody ,.Dolina
Kiodawy” (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432);

3w §12 ww zarzadzenia okreslono nastepujace ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozei
zewnetrznych: ,,nie lokalizowaé w odleglodei do 500 m od granic rezerwatu inwestycji mogacych znaczgco
oddzialywaé na drodowisko oraz moggcych negatywnie wplynaé na przedmiot ochrony rezerwatu oraz
obszar Natura 2000 Dolina Klodawy PLII220007, z wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego
o znaczeniv Jokalnym, obszar znajdujacy sie wczedel podmocnej jednostki strukturalno-przestrzenne;
oznaczonej w Studium gminy Trabki Wislkie jako Strefa Re — Rolna wschodnia - ze wzgledu na znaczne
zagrozenie erozja wodna na zboczach doliny Kiodawy i potencjalne skutki wzrostu antropopresji, powinny
pozostaé w dotychczasowym uzytkowanin bez mozliwosci ich zabudowy (z zastrzezeniem § 12 pkt
4 zarzadzenia), w gospodarce rolnej ile$nej nalezy stosowaé metody ograniczajgce erozjg wodng
i osuwanie si¢ mas ziemnych; obszar okreSlony w § 12 pkt 2 lit. a) zarzadzenia obgjmuje: dziatki ewid.:
115/3, 115/5, 115/6, 22/7, 24721, 23/5, 188/7 (z zastrzezeniem § 12 pkt 4 zarzadzenia) obr. Kleszczewo
oraz poludniows czedé dziatek ewid.: 189, 190, 191, 192,193/1, 194/1 obr. Kleszezewo - gdzie péinocna
granice tego obszaru wyznacza linia biegnaca w odlegtosci 200 m od poludniowej granicy dzialki ewid.
187/1 obr. Kleszezewo (ul. Jodlowa) oraz od poludniowej granicy dz. ewid. 198 obr. Kleszczewo (ul.
Polna), zasicg obszaru wylaczonego z zabudowy przedstawia mapa — zataeznik nr 9 do zarzadzenia, dz.
ewid. nr 188/7 obreb Kleszczewo powinna pozostaé siedliskiem rolnym (B-Ps) z mozliwoscia uzupelienia
zabudowy o obiekty niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przyblizania
zabudowy wkierunku rzeki Klodawy, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki z obszaréw
zabudowanych (Trabki Mate, Kleszczewo oraz budynki lesnictwa Trabki) odprowadzaé do zbiormikéw
bezodplywowych z udokumentowanym wywozem $cickéw do oczyszezalni, lasy prywatne znajdujace sig
na pétoc od granicy rezerwatu — wpoludniowe] czedei dzialek ewid. 188/7; 189; 190; 191 obrgb
Kleszezewo, powinny pozostaé gruntami lesnymi, w obrebie zlewni bezpodredniej rzeki Kiodawy na
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nastepujacych dziatkach ewidemcyjnych: a) 22/7; 24/2-L; fragment dz. 25/2; cze$é wschodnia dz.
1061107/1; 108-cz; 109-cz; 110-cz; 110/2; 110/3; 112; dz. 113 oprécz cz. pdiocne]; 114-c7; czgéd
poludniowa dz. 115-cz; czeéé $rodkowa i poludniowo-zachodnia dz. 115/5; 117 oprécz czgdei zachodnisj
na granicy z dz. nr 105/2 i 106; czeéé pdinocna i poludniowo-wschodnia dz. nr 188/7; czgéé poludniowa
dzialek nr: 189; 190; 191; 192; 193/1; 194/1; 195/1; czesé poludniowo-zachodnia dz. 199; 196 obreb
Kleszezewo, na odeinkn okolo 2000 m w gére biegu rzeki Kiodawy, tj. od zachoduiej granicy rezerwatn do
poludniowej granicy dziatki ewid. 354 obr. Warcz; nienalery - ingerowaé w stosunki wodne
i hydrochemiczne, w szczegblnodei lokalizowaé budowli zmieniajacych jakos¢ i rezim rzeczny Klodawy na
wysokodci rezerwatu; - stosowaé indywidnalnych oczyszezalni $ciekdw; - rozbudowywaé hodowli ryb
istniejgcej w sasiedztwie rezerwatu; dopuszeza si¢ mozliwodé przebudowy imodernizacji istiejacych
stawéw rybnych oile niespowoduje to wzrostu emisji zanieezyszezen izmiany rezimu wodnego
w rezerwacie, wody poprodukeyjne ze stawow hodowlanych nalezy uzdataié w procesie filtracji i poddaé
recyrkulacji przed ostatecznym zrzutem do rzeki Klodawy.”,
4) Zatgeznik nr 9 Zarzadzenia Mr 29/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafisku z dnia

28 wrzednia 2012r. wsprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”
(Dz.Urz, Woj.Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432) ustala granice obszaru wylaczonego z zabudowy;

S)ustala si¢ linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, brak linli zabudowy oznacza ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do drogi (w odniesieniu do jej klasy technicznej), Sciany lasu,
craentarzy zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie zakaz lokalizacii zabudowy w strefie ochronne] korytarza ekologicznego doliny rzeki Klodawa
irzeki Czerwona oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN, zakaz nie dotyczy obiekiow infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, obiektéw hydrotechnicznych, inwestycji celu
publicznego, inwestycji w zakvesie obronnosei, ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych, powodzig,
podtopieniami,

7) z¢ wzgledu na zagrozenie osuwiskowe w dolinic Klodawy w gospodarce rolnej i lednej nalezy stosowaé
metody ograniczajgce erozje wodna i osuwanie sie mas ziermnych;

8) poszukiwanie i rozpoznawanic kopalin 16z kopalin nalezy realizowaé zgodnie z udzielonym pozwoleniem;

9) dla terendéw nowej zabudowy polozonych w zasiggu obstugi zbiorczej sicel kanalizacji nie zaleca sie
stosowania rozwigzan tymczasowych z zakresu gospodarki $cickowej, vzbrojenie terendw powinno by¢
prowadzone réwnolegle z budows obiekidw kubaturowych;

10) wskazane jest sfosowanie azurowych (przepuszezalnych dla wod opadowych) terendw utwardzonych
w ciagach picszo-jezdnych 1 parkingach;

11) zasieg uciazliwodei dla srodowiska prowadzonej dziatalnoéei gospodarczej powinien byé ograniczony do
granic obszaru do ktorego inwestor posiada tytul prawny, znajdujace sig pa nim pomieszczenia na pobyt
ludzi powinny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi neigzliwosciami;

12) obowigzuje zakaz nislegalnego wydobywania surowcdw naturalnych;

13) tereny wyrobisk po zakoficzeniu eksploatacii nalezy poddaé relultywaciji zgodnie z warunkami koncesji,
wyrobiska nalezy zabezpieczyé przed mozliwoscia skladowania odpaddw,

14) tereny zainwestowania nalezy uzbrajaé rownolegle wsieé kanalizacii wodociagowej 1 sanitarnej,
indywidualne rozwigzania - gospodarki wodno-$cickowej mozna stosowaé na ferenach zabudowy
Tozproszonej 1 pozbawionych mozliwosci wigczenia do sieci;

15) dopuszcza sie ustalenie stref ochronnych iograniczen w uzytkowaniu terendw linii energetycznych,
z pasem cksploatacyjnym i pasem ochrony funkeyjnej;

16) dopuszeza sig ustanowienic obszaru ograniczonego uzytkowania dla istniejacych linii energetycznych;

17) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, odbiegajacs
od koloréw w obiektach historycznych;
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18) ustala si¢ nakaz podirzymania osnowy ekologicznej terenu poprzez zachowanie kep rolinnogci,
poszukiwanie i odtworzenie powigzan, korytarzy, platéw ekologicznych, tworzenie i utrzymanie laséw
i zadrzewien ochronnych, ekotonowych stref buforowych przy zbiornikach i ciekach wodnych, zabudowy
biologicznej stref brzegowych ciekéw i dolin rzek;

19) ustala sig wprowadzeme elementéw izolacii. techniczne; 1b1010glczn63 ograniczajgeej rozprzestrzenianie
hatasu wzdinz ciagéw komunikacyjnych;

20) przy planowaniu zabudowy dziatek sqsmdugqcych zrzekg nalezy wzdluz gérngj krawedzi skarpy
zachowaé pas gruntu o szerokosci minimum 5m wolny od lokalizacji budynkéw, plotéw, nasadzeft drzew
i krzewéw niezbedny do wykonywania prac konserwacyjnych;

21) ustale si¢ zakaz syfowania ogrodzedn w odlegloSciach mmniejszych niz 1,5 m od korony rowdw
melioracyjnych;

22)w przypadku uszkodzenia uwrzadzen melioracji podstawowych, urzadzef melioracjii wodnych
szezegblowych, rowéw melioracyjnych, sicei drenarskiej wtrakcie prowadzenia robdét budowlanych
inwestor zobowigzany jest do doprowadzenia urzadzed melioracyjnych na terenie budowy do pelnej

sprawnosei;

23) rowy poﬁfinny nmozliwiaé swobodny splyw wod z terendw wyzej polozonych;

24) zarzqdca cieku nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody powstale przy ewentualnych okresowych
podtopieniach wodami rzek Kiodawy w planowane]j zabudowic w sasiedztwie cieky;

25) ustala si¢ zakaz umieszezania reklam emitujacych $wiatio pulsujace;

26) ustala si¢ zakaz zrzutu Sciekdw sanitarnych, technologicznych, przemysiowych do gruntu lub wod
powierzchniowych bez oczyszezenia; '

27) ustala sie zakaz nawozenia osadami $ciekowymi;
28) ustala sie zakaz lokalizacji wysypisk, skladdéw odpaddw, obiektdw i urzadzeft przetwarzania odpadéw;

29) ustala sie zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew ikrzewdw kiérych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 3 m;
30) przed zagospodarowaniem trwalym terenu obowiszuje wykonanie badafi geotechnicznych dla okreslenia
warunkéw wodno-gruntowych, nosnosei podloza, ki6re stanowié beda wytyczne do posadowienia budowli
i ich rozwigzah konstrukeyjnych.
Rozdrial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczgee zasad ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu keiturowego,

§ 9. 1. Formy ochrony przyrody na terenie objetym planem: Rezerwat Przyrody ,,Dolina Klodawy.

2. Na terenach rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy” iw jego sasiedztwie obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okre$lone przepisami odrgbnymi, wdniu sporzadzenia planu
obowiazuja przepisy zarzadzenia Wojewody Pomorskiego z dnia 30 listopada 1999 r, Nr 137 (Dz. Urz. Woj.

Pom. 131/99, p.1130) oraz Zeuzaﬁzeme Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwaty przyrody ,,Dolina Klodawy™

Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432).
3, Cele ochrony, rodzaj, zakres, lokalizacje dziatai ochronnych, ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu
terenéw objetych formami ochrony przyrody 1w ich sasiedztwie okresia plan ochrony dla rezerwatu przyrody

sDolina Klodawy” zgodnie zZarzadzeniem Nr 29/2012 Regionalnege Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdanisku z dnia 28 wrze$nia 2012 1. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody ,Dolina

Klodawy” (Dz.Urz. Woj Pomorskiego z 2012 1.,poz. 3432).

4. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu glownego zbiornika wody GZWP 111 Subniecka Gdariska,
obowigzuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbmnymi,

5. Obejmuje sig ochrong tereny gruntéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

"~

Id: 9ATADAFA-F783-49DE-9598-2575AB6GTBE3. Uchwalony Strona 7




6. Ustala sie obszary chronionego krajobrazu przyrodniczego 1 kulturowego obejmujzcs:

1) tereny lasow i zadrzewieq;

2) tereny rolnicze;

3} doliny rzek, zbiomiki i cieki wéd powierzchniowych z zespotami zieleni;

4) obszary wodnobiotne.

7. Na terenie obszaréw chronionych obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania imwestycii i obiektéw naruszaiacych réwnowage przyrodnicza , naturalne walory
torenu, za wyijaikiem zadaf realizowanych na rzecz obronnosei i bezpieczenistwa pafistwa, zabezpieczenia
przed powodzig i podtopieniami, gospodarki rolnej, inwestycji realiznjacych cele publiczne, obiektow
infrastruktury techmcznej 1 uzbrojenia terenu;

2) zakaz utrzymywania otwartych rowdw 1 zbiornikdw ciekowych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodaych, je$li stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
zabezpicczenie przed podtopieniami i powodzia, zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolych i lesnych;

4y zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

5) zakaz likwidowania zbiorikdéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych;

6) przestrzeganie planu urzgdzenia laséw opracowanych przez zarzadedw laséw paistwowych i prywatnych.

§ 16, W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy wwzglednié wymogi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat, grzybow
zgodnie z przepisami odrebnymi, :

2) ochrone zabytkowego parku 1 historycznych nasadzen alejowych;

3) ochrong i pozostawienie w stanic naturalnym terendéw podmoktych, wodno-blotnych, oczek wodnych,
ekosystemdw wodnych, le$nych, naturalnych zbiorowisk rodlinnych, torfowisk;

4) ochrone istniejacych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepusiéw pod projektowanymi drogami;

5) ochrone wéd i gleby przed zanieczyszezeniem w zwigzku z prowadzeniem gospoderki rolnej i dzialalnodci
gospodarcze];

6) zakaz odprowadzania nis oczyszezonych Sciekéw do wéd powierzchniowych i gleby;

7} dopuszeza sie rolnicze wykorzystanie Sciekow,

8) zachowsanie stref ochronnych przy brzegach zhbiomikéw wodnych iciekéw zagespodarowanych trwalg
zielenig; .

9) obowiazek tworzenia punktdw gromadzenia i segregacji odpadéw, skad nieczystosci wywozone beda na
stale wysypisko Smieci;

10) zakaz lokalizacii urzgdzen wodochionnych, jesli ich zapotrzebowanic na wode rogloby naruszyé
rownowage lokalnych zasobéw wodnych,

11) dopuszeza si¢ wycinanie pojedynezych dizew, starodrzewia, renowacje sanitarng, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowofny, wymogi bezpicczefistwa, warunki ochrony terenow;

12) dopuszcza sig zalesienia nieuzytkéw i gruntdw rolnych o stabych warunkach glebowych, z wyjatkiem '
terendw podmoktych, obszardw wodno-blotnych;

13) ochrone i uirzymanie istnigjacych skupisk zadrzewien i zakizewietl,

14) obowiazek tworzenia punktéw gromadzenia i segregacji odpaddw, skad nieczystosel wywozons beda na
state wysypisko émieci; '

15) zachowanie powierzehni biologicznie czynnej dla terendw zgodanie z ustaleniami szczegdlowymi planu;
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16) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, lokalnych zbiornikdw, studrﬁ, stawGw, wykorzystanie wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych,

§11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1} ochrone zabytkowego zespolu dworsko-parkowego,;

2) ochrone historycznego ukladu wsi Kleszczewo w zakresie struktury zabudowy i ukladu przestrzennego;

3) ochrong historyezaych zespoléw zagrodowych, zabytkowych obiektéw mieszkalnych i gospodarezych;

4) ochrong obiektéw o tradycyjnej bryle iformie wzakresie bryly, formy, materiatéw budowlanych,
kolorystyki;

5} zachowanie cmentarzy;

6) zachowanie i ochrong zespoléw zielent;

7) ochrone ekspozycji obiektéw zabytkowych 1 kompozycji przestrzennych;

8) nowa zabudowe nalezy projektowaé w nawiazaniu do zabudowy tradycyjnej i historycznej;

9) uirzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej w obiektach istniejacych, adaptowanych i nowoprojektowanych;

10) kontynuacje historyezaych i tradycyjnych form architektonicziych i budowlanych w nowej zabudowie
i elementach zagospodarowania;

11) w budynkach istnicjacych iprojektawanych nalezy stosowaé kolory zblizone do naturalnych, wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych, dalekich od koloréw wobiektach zabudowy

historycznej;

12) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowaé
materialy budowlane nawiazujace do stosowanych w zabudowie historycznej i zabytkowej, np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkéw tradycyjnych, drewno, dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni
ibrazu lub materialy o podobnym wygladzie (dachowkopodobne). Dopuszeza sig pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

13) lokalizacje¢ nowej zabudowy nalezy wyznaczaé zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
migjscowodci, sposobu zabudowy poszezegdlnych parcel, w sposdb wynikajacy z lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektéw wzgledem drogi;

14) zabudowe siedliskowa, nalezy projektowad wnawigzaniu do tradycyjnej zabudowy siedliskowej
w zakresie gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanych materiatéw budowlanych;

15) ochrong historycznych nasadzen alejowych;
16) ochrong naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu.

Rordzial 5.
Ustalenia dotyezaee zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdlezesne].

§ 12. 1. Ustala sie ochrong:
1) historycznego zatozenia dworsko-folwarczego z parkiem;
2) historycznego zespolu ruralistycznego wsi Kleszezewo,
3) historyeznego ukladu komunikacyjnego i relacji przestrzennych;
4) historyeznej zieleni, ukadu i stﬁ]ktury nasadzen alejowych wzdhuz drég;

5) obiektéw tradycyjnego budownictwa murowanego z XIX w., z przetomu XEX/XX w. 1z poczatku. XX w.,
budynkéw dawnej wsi, historyeanych doméw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych;

6) zabytkéw archeologicznych z ustalonymi strefami ochrony archeologiczne].
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2. W sakresie ochrony historyeznego zespolu dworsko-parkowego ustala sig:
1) wymog uzgadniania inwestycji z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansky;
2) zachowanie, ochrone, rewaloryzacie historycznego zalozenia dworsko-parkowego;
3) ochrong zabytkowego parke w zakresie historycznego uktadu i zachowanego drzewostanu;

4) zachowanie charakteru historycznej zabudowy iochrong obiektéw historycznych w zakresic gabarytow
ibryly obiekidéw, geometrit dachdw, stylu elewacji, kszialtu okien ipodzialéw stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw budowlanych, kolorystyki;

5) dopuszcza sie odtworzenie obiektéw 1 elementdw strukiury historycznej w oparciu o materiaty Zrodiowe;

6) kszialtowanie nowej zabudowy w zakvesic skali, bryly, geometrii dachu, stosowanych material6w,
kolorystyki, detalu architektonicznego, zdobnictwa w nawiazaniu do zabudowy historycznej;

7) zakaz sytuowania zabudowy tymczasowej 1 nodnikdw reklamowych;

8) dopuszeza sig reklamy wbudowane 1 szyldy o powierzchni do 1 mkw;

9) zakaz podziatéw geodezyjnych na terenic zabytkowego parku, dopuszeza sig scalenia dzialek na terenie
parku zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Elementy historycznego ragospodarowania wsi Xleszezewo ujete w ewidencji zabytkow:

1) dawny zespdt dworsko-parkowy, nastépnie gorzelni; '

2) park podworski, k. XV, pol. XIX w.

3) budynek mieszkalny nr 15z oborg, 4 éw. XIX w.

4} dawny miyn, ok. 1900 1.

5) dawna szkola, ok. 1910,

6) budynek mieszkalny nr 20, 1914 .

7) wansformator, pocz, XX w,

4, Ustalenia plaru w odniesieniu do historyeznych zespeléw budowlanyeh, obielitéw o zuaczacych
wartofeizch historyeznyeh, kuliurowyeh, tradycyjnych oraz obiekiéw iterendw ujetych w ewidencji
zabythow:

1) ustala sic obowigzek uzyskania pozytywne] opinii Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wprzypadla prac  dotyczacych zabytkéw  objetych ochrona konserwatorsks planowanych do
przeprowadzenia na podsiawie zgloszenia w Starostwie Powiatowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w odniesienin do obiektéw ujetych wewidencji zabytkdw iich otoczenia wobrgbie wydzielonej
nieruchomosei  obowigzuje uzgodnienie inwestycji budowlanych z Pomorskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiaznje ochrona obiektéw w zakresie Hhistorycznych bryly, kszialte igeometrii dachu, form
architektonicznych, detalu architektonicznego, ukladu osi, kszialtu ipodziatéw otworéw drzwiowych
i okienmych, historycznego ksziattu, nkladu i wzoréw stolarki, artykulacji 1 wystroju elewacji, materialéw
budowlanych, kolorystyki, rodzaju pokrycia dachéw wiasciwych dla obiektéw historyeznych, zdobnictwa
ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego;

4) ochronie  podlsgaja: zasadniczy uklad drogowy, nasadzenia alejows, zieleh wysoka zwigzava
7z historycznymi siedliskami, sposéb lokalizacji irozmieszczenia budynkéw, historyczne itradycyjne
nazewnictwo geograficzne;

5) obowigznje ochrona ckspozycji obiektow historycznych;

6) obowigzuje zachowanie i kontynuacja historyczaych uktadow zabudowy;
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7) adaptacje, przebudowy, remonty obicktéw nalezy prowadzié na zasadach pozwalajacych zachowaé forme
budynkéw, pgeometric dachéw, kolorystyke, historyczne walory elewacji, detal architektoniczny, .
zdobnictwo, rodzaj stosowanych materialéw bodowlanych nawigzujacych wygladem do materialéw

tradyeyjnych; .
8) nowg zabudowq kubaturowsa na ferenie objetym planem nalexy projektowal w naw1agamu do zabudowy
tradycyjnej 1 historycznej;

9) szezegdlowe zalecenia komserwatorskie, zakres dopuszezalnych zmian wzabytkach iw ich otoczeniu
przedstawia Pomorski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw w Gdarisku na ‘wniosek wiadciciela lub

posiadacza zabytku;
10) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy tymezasowej 1 noénikéw reklamowych;
11) dopuszceza sie reklamy whbudowane 1 szyldy o powierzchai do 1 mkw,

5. Ustalenia planu w odniesienin do zabytkéw archeologicznych:

i) ustala sig strefy ochrony archeologicznej w granicach zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku plang;

2)ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodziwa
Pomorskiego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefach A ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:
a) obowigzek uzgadniania zwhadciwym terenowo Urzgdem Ochrony Zabytkéw wszelkich dzislaf
inwestycyjnych, prac ziemnych, zmian warunkéw zagospodarowania i zabudowy,
b) obowiazek wykonania archeologicznych badat wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych
dziatania inwestycyjne, ‘
¢) obowiazek uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych, badati archeologicznych, zalesiedl.

Rozdzial 6.
Ogélae ustalenia doiycrace wymagan wynikajgeych z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publiczaych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen technicznych;

2) dopuszeza si¢ umieszcezanic reklam inosnikéw reklamowych na terenach publicznych i prywatnych,
ogrodzeniach, budowlach, wrzadzeniach technicziych oraz na elewacjach budynk6w;

3) maksymalna powierzehnia reklamy na nosniku wielkoformatowym- do 9 mkw;

4) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy tymczasowej i nosnikéw reklamowych w wyznaczonych strefach
ochrony konserwatorskiei; .

5)w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej iw rejonach zabudowy o walorach historyczno-
kulturowych dopuszeza sig reklamy whudowane i szyldy o powierzchni do 1 mkw;

6) dopuszeza si¢ wydzielenie irealizacje drég publicznych, ciagdéw pieszych, droég wewnetrznych,
serwisowych, $ciezek rowerowych, terenéw zieleni, terendw 1iobiektéw sportu irekreacji, terendw
i obiektéw uzytecznodei publicznej, innych terendéw stanowigcych przestrzenie publiczne zgodaie
z przepisami odrgbnymi; ]

7) przy podziatach mieruchomodei nakaznje si¢ ich wydzielenie wspos6b zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztaltowanie p1zes‘rrzeni otwaxtych publicznych, doja,zdéw uktadu komunikacyjnego,

- placéw postojowych, ochrony przemwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiektdéw uzbrojenia terenu
iinfrastrultury technicznej, lokalizacje paséw techniczaych dla sieci uzbrojenia terenu, linii
energetycznych $reduiego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacii rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznef.

§ 14, Uktad komunikacyjny na terenie planu migjscowego stanowia:
1) drogi: l
.a) drogi o projektowanych parametrach technicznych drogi zbiorezej (klasa techniczna Z),
b} drogi lokalne (kiasa techniczna L),
c) drogi dojazdowe (klasa techniczna D),
2) projsktowane trasy rowerowe, ciagi piesze, drogi wewnglizne,
8§ 15, Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:
1. Dopuszeza sie realizacje miejse postojowych na wydzielonych pasach drog.
2. Warunki techniczne lokalizacji drég, obstugi komunikacyjnej terenu iorganizacji ruchu okreslaja
zarzadey drog.
3. Dopuszcza sie wytyczenie iusytwowanie drog publicanych, wewngfrzaych, serwisowych, ciagdw
pieszych, tras rowerowych, obiektéw ukiadu komunikacyjnego na terenie objetym planen.
4. Iloé¢ miejsc parkingowych:
1) dia obiskidw ustugowych, produkeyjnych - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 mkw. powietzehni;
2) minimum I miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

5. Szerokosei minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m dla scie,du jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukiernnkowej, dopuszeza sie odstgpstwa zgodnie 7 przepisami odigbnymi i warunkami zagospodarowania
terenu,

6. Minimalne szerokodei w liniach rozgraniczajgeych drég wewnetrznych iserwisowych-10 m, drog
pubh\,myoh 12m, dopuszcza sie odstgpstwa wynikajgee ze stanu zaoospodarowama teremw, zgodnis
z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rofnych lub le$nych potozonych pora granicami
terendw okreslonych linfami rozgraniczajacymi.

& Utrzymuje sig istnigjaee zjazdy na drogi publiczne.

9, Utizymuje si¢ istnicjace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektéw iwrzadzes,
przebiegajace po terenach prywainych z istnisjaeymi zjazdami na drogi publiczne.

10. Dopuszeza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, budowsg drdg, zmiany ukladéw komunikacyinych,
iokalizacje 1 budowe skrzyzowan, wprowadzenie zmiany kategorii, klas i parametréw drég.

11. Warunki powiazan ukladu komunikacyinego na feronie objetym planem zukladem zewngirznym
okreslajg zarzadey drdg.

12. Przy przebudowie, rozbudowie 1 budowie nowych drdg ciagdw jezdnych i pieszych nalezy pizewidzied
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, vrzadzedt technicznyeh, linii energetycznych éredniego i niskiego
napigeia oraz ofwietlenia ulicznego.

13. Ustala sig obowigzek zapewnienia dojazdu 1dostc§pu dia jednostek ratowniczo-gasniczych iinnych
shuzb. _

14, Ustala si¢ obowiazek zapewnicnia opF'r‘.tomm sieci techmcznych dostepu i dojazda do obiekiow
1 urzadzeh techniczaych.

§ 16, Ustalenia dotyczace zasad nzbrojenia ferenu:
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1. Ustala sie obowigzek zglaszania do whasciwego organu wojska 1 sit powietrziych lokalizacji 1 budowy
wszelkich obickiéw o wysokodci powyzej 50 m npt, elekirowni wiatrowych, rurociagdw gazowych powyzej
DN-500, napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 KV, maszidw, anten i stacji bazowych telefonii
komérkowei;

2. Ustala sie obowiazek zgloszenia do wiasciwego cywilnego organu lomiczego obicktéw o wysokodei
réwnej i wickszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa

ruchu statkéw powietrziych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) budowe sieci. wodociggowych w zaleznosei od potrzeb;

2) dopuszeza sig budowg nowych ujeé wody i hydroforni;

3) dla terenéw nie objetych systemem wodociagdw i terendw o zabudowie rozproszonej, do czasu realizacji
sieci wodociggowe], dopuszcza sig indywidualne zaopatrzenie w wodg.
4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw ustala sig:

1) zagospodarowanie $ciekdw zgodnie z przepisami odr@bnymi dia ustanowionej aglomeracji $ciekowej;

2) budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z potrzebami, dopuszeza sig oczyszezalnie Scickow;

3)na terenach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza sie
stosowanie szezelnych zbiornikdw na nieczystoset;

4yustala sig obowigzek podezyszezania $ciekéw iwdd zpowierzchni utwardzonych placdw, fras
komunikacyjnych z zanieczyszezeni, zawiesin i substancji ropopochodnych;

S5) ustala si¢ obowiazek podezyszezania éciekéw przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jeZeli
parametry tych $ciekdw moga zakiéeié funkcjonowanie oczyszezalni $cickdw;

6) obowiaznje zakaz odprowadzania §ciekéw bytowych oraz technologicznych do wdd powierzehmiowych
i gleby.
5. W zakresic odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) dopuszeza sig budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wiasnogel
oraz takiego ksztaltowania dzialki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpoérednio do wod

powierzchniowych,
6. W zakresie usuwania odpaddw statych ustala sig:

1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéow,

2) obowigzek: “ryposajehia posesji w urzadzenia i micjsca umozliwiajace segregacie odpaddw;

3) usuwanje odpadéw isubstancji niebezpiecznych zgodnie zobowiazujacym programem gospodarki
odpadami,
7. W zakresie zaopatrzenia w cnergie cleplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenic w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla
otoczenia #roédia energii: gaz, energie elektryczna, drewno, olej opatowy o niskiej zawartodci siarki,
odnawialne zrédla energii, energie sloneczna, zasoby energii geotermalnej igeotermicznej, energie
biomasy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) jako uzupelniajace 7rédio ciepla ustala sig system centralnego ogrzewania zasilany z kottowni lokalnych
wykorzystujacych nieucigzliwe dla otoczenia Zrédla energii; :

3) dopuszeza sie budowe sieci cieplowniczej, weziéw cisplowniczych i zasilanie obiekiow w energie cieplng
z zewnetrznych sieci cieplowniczych. :
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilenie odbiornikéw z sieci gazoviel;

2) wykorzysianie gazu propan-butan butlowego iw zbiomikach do celéw gospodarczych i zaopalrzenia
w energie cieplna;

3) dopuszeza sig lokalizacje i budowe obiekiéw sprzedazy 1 dystrybucii gazu na terenie objetym planem;

4) dopuszeza si¢ budowe sicel gazowych inagistralnych, rozdziclezych, przylaczy gazowych, siacji
redukeyjnych, innych obiektéw towarzyszacych i urzadzen na terenie objetym planem.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elekivyczng nstala sig:
1) zachowanie 1 adaptacje istnizjacych linii energetycznych;
2) zachowanie istnigjacych stacji rozdzielezych i transformatorowych i transformatorowo-rozdzielezych;

3)}rozbudowa systemu zaopatrzenia wenergig elekiryczng polegaé bedzie na rchabilitacyi, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istnigjacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takie na rehabilitacii,
odbudowie, przebudowie, medernizacji, wymianic istaigjacych oraz budowie nowych staci
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszeza si¢ stosowanie linii elekiroenergetycznyeh napowictrznych na podbudowie stupowe] oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5) dopuszeza sig stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wnetrzowych;
6) dopuszeza si¢ zblizenia i skrzyzowania z linjami energetycznymi;

Tyna terenach objetych planem dopuszera sig  lokalizacje linil  elekiroenergetycznych, stagi
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielezych;

8) dopuszeza sig budowe lokaluych, rozproszomych zrodel wytwarzania energii elektryczne), lokalizazie
generatoréw iurzadzeft pradotwérczych w tym opartych o Zrédia odnawialne, energis sloneczng, wiatru,
zasoby geotermalne, geotermiczne, zasoby wodae, zasoby biomasy, biogazi;

9) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obicktéw i linii energetyoznych z mozliwodcia dojazdy cigZidm
sprzgten;

10) dopuszeza sig prowadzenie siecti energetyczaych kablowych inapowictrznych réwnolegle do ciagdw
komunikacyjnych { w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

11) dopuszceza sig wydzielenie nieruchomoded dla obiektéw energetyki zgodaie z przepisami odisbuymi;
12) dopuszoza sig lokalizacie obiekiow kubaturowych energetykd np, stacii transformatorowyely
13) nie ustala sig parametréw ksztaltowania zabudowy dla obiektow energetyki.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszeza sig 1e1n011i3, przebudowy, rozbudowy, wymiang obiektdw sieci telelcomunikacs yinyeh 1 staci
telefonii komorkowej;

2) dopuszeza sig realizacje sieci, urzadzen 1 obickidw infrastrukiury {elekomunikacyjne;.
Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczqee fymerasowego zagospodarowania, nrzadzenia i ndyikowanis terenéw
§ 17. 1. Dopuszeza sie tymezasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terendw dla dzistalnodst roinicze]
i lednej,
2. Nie wyznacza sig terminu tymezasowego wykorzystania terensw.

3, Usiala sie tymczasowe zagospodarowanie terendw przeznaczonych na powierzchniowa cksploatacig,
plasku, kruszywa mineralnego wrozumieniu przepiséw gérniczych i geologicznych, oznaczonych w planie
symbolem PG.
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4. Nie wyznacza si¢ terminu tymezasowego wykorzystania terendw,
5. Dla terendéw PG dopuszeza sig:

1) eksploatacie kopalin zgodnie z warnnkami koncesji i pozwoler;

2) sktadowanie w wyrobiskach piasku stanowigcego odpad produkeyjny,

3) skladowanie nakladu zdjetego przed podjgciem cksploatacji w bezposrednim sasiedztwie wyrobisk poza
gruntami zalesionymi;

4) lokalizacje uzbrojenia technicznego, obiektéw zaplecza administracyjno-technicznego i socjalnego, drég,
ciagdw komunikacyjnych i transportowych;

5) wykonanie indywidualnych ujec wody;

6) instalacie zbiomiké-w do gromadzenia $ciekéw bytowych z zapewnieniem ich wywozu i utylizacji;
6. Dla terenéw PG ustala sier

1) obowiazek rekultywacji terenéw po zakonczeniu eksploatacji zgodnie z warunkami koncesji;

2) zakaz skiadowania odpaddw i zanieczyszezen | wykorzystania wyrobisk na wysypisko §mieci i nieczystosei
cieklych;

3) zakaz wprowadzania zanieczyszczef oraz wody z wyrobisk do rowdw, rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzial 9,
Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgecej zabudowy i infrastruktury technicznej
§ 18. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Planowane dzialania mogg obgjmowaé rehabilitacje istniejacych obiektéw, modernizacje lub budowe
drég, placéw, parkingdw, chodnikéw, os$wietlenia ulicznego, obicktéw uslugowych, budynkoéw, sicci
infrastruktury  technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznef, telekomunikacyjnej,
zaopatrzenia w energie. '

3, Zasady ochrony obszaréw okreslono w § 10 planu,

4, Zasady modernizacjii ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej ustala rozdzial
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw ustaiono wdziale II planu
W opisic wyznaczonych terenow,

D7IAL. L.
Ustalenia szezegdlowe dotyczgee przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania
§19,
Karta terendw oznaczonych symbolem 1.MN i numerem wyrézniajgeym

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszezalne - lokalizacja obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
techniczne]. ‘
2. Zasady ochrony i kszialtowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sie rozbudowe, przebudows, nadbudowe, remonty, rozbidrke, adaptacje istnicjacej zabudowy,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszezalnego terenv;
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2} dopuszcza sig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remonty isinicjacych obiektéw zabudowy
zagrodowej; :

3) budyaki gospodarcze i garazy moga byé lokalizowane jako wolnostojace fub w zespole z budynkiem
mieszkalym;

4) dopuszeza sie zabudowg budynkami wieloczionowymi z kalenicami na réznych wysokodciach;

5) funkcje ustug i dzialalnodé gospodarcza mozna realizowaé w lokalach whudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace wymagat wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

D nosniki reklam mozna lokalizowaé jako wolnostojace na terenie dzialki, zawieszone na budynkach
i ogrodzeniu, maksymalna powierzchnia reklamy na noéniku do 8 mkw., wysokoé¢ konstrukeji noénika
wolnostojacego do 7 m.;

2) dopuszeza sie ogrodzenie z materialéw naturalnych jak kamiest, cegha, drewno lub materialdéw o 7bhzonyoh
walorach estetycznych, wygladem 1 kolorem zblizonych do naturalnych materiatow.

4, Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 30 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %,;
3) pokrycie dachdw dachéwka ceramiczng lub materialem o zbliZzonych walorach estetycznych;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome, dwuspadowe, potacie dachowe symetryczne, kat nachylenia
potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5) dopuszeza sig stosowanie lukarn, gankéw, dachéw naczo}kowych
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachu budynkéw gospodarczych, garazy, uslugowych - dachy strome, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25 do 45 stopni.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziaty nierachomodei:
1) dopuszeza sie dokonanie podziatu i scalert nieruchomodei;

2) dopuszeza sie dokonanie podziatéw parcelacyjnych terenu w zwigzku z wydzieleniem wiasnosci obiektow
. 1 lokali;

3) minimalns szerokosé frontu dziatki-20,0 m;

4) minimalna powierzchnia dziatek-800 mkw.;

- 5) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 60-80 stopni..
6. Ustalenia dotyczgee systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne:

1) zao;ﬁatrzenie w wode -z sieci wodociagowej;

) zaopairzenie w ensrgie elekiryczna z sieci energetyczng);

3} odprowadzeﬁie Sciekdw-do kanalizacji sanitame;;

4) do czasu realizacji sicci kanalizacjl sanitarnej dopuszoza sig stosowanie szezelnych, bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wbd opadowych-na terenie dziatki;

6) zaopatrzenic w energie cmp]na; stosowanie mdywxdua}nych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
niencigzliwych dla otoczenia zaod%ach energil;
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7) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objgtym planem zgodnie zustalemaml
§15;
8) obstuga komunikacyjna terendw - istniejace i projektowane zjazdy z drdg publicznych, dopuszeza sig
polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi. :
7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %,

§ 20,
Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU i numerem wyrozniajacym

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ushug;.

2) przeznaczenie dopuszezalne:
a} lokalizacja obiektow ustugowych;
b) lokalizacja obiekiéw 1iurzadzeh sieci infrastruktury techmicznej iuzbrojemia terenu, ukladu
komunikacyjnego. -

2. Zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszezeit pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego hub dopuszezalnego terenu;

2) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczyé 50 % powierzchni catkowitej budynku;

3) funkcje ushigowa, dziatalno$é gospodarczg mozna 1eahzowac w lokatach whudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

4) tereny nie sq objete ochrong konserwatorska i archeologiczna.
3. Ustalenia dotyczgee wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszeza si¢ lokalizacje nosnikéw reklam na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniy;

2) dopuszeza si¢ nasadzenia zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzes technicznych. 7
4. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;

2) udziat powierzchni biologicznic czynnej-minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkow-dachy strome, dwuspadowe o ch:e nachylenia po}am dachowych od 30do -
45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkeji ushug, na granicy dzialek dopuszeza sig stosowanie dachéw
jednospadowych;

5) maksymalna wysokoéé zabudowy- do 9m, do2 kondygnacji padziemnych;

6) dopuszeza sig stosowanie dachéw mansardowych, naczélkowych, ryzalitéw, lukarn, gankow.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziél'u nieruchémoéci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalei nieruchomosci;

2) dopuszcza sig dokonanie podzialéw parcelacyjnych terenu w zwigzku z wydzieleniem wiasnosci obiekiow
i lokali;
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3)dopuszeza sig dokonanie podzialéw iscalen dla obiekiéw sieci uzbrojeniz terenu, uldaddw
komunikacyjnych.

6. Ustala sig nastgpujace zasady podziatu nieruchomosei na dziatki zabudowy mieszkaniowej:
1) minimaina szerokoéé frontu dziatki-25,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-1000 mkw.;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pésa drogowego 60-90 stopni.
7. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:
1) ustala sig¢ zakaz umicszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

2) zakaz lokalizacii urzadzen wodochionnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobéw wodnych.

8. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacii i infrastrukury technicznej:

1) zaopatrzenie wwode -z sieci wodociggowse]j, zgodnie z werunkemi zarzadey sicei, dopvszeza sie
indywidualne ujecia wody;

2) zaopatrzenic w energie elekiryczng z sieci energetyczne;

3) odprowadzenie $ciekdw-do kanalizacji sanitarnej;

4)do czasn realizacii sieci kanalizacji sanitarne] dopuszeza sig stosowanie szczelnych zbiomikéw na
nieczystodei 1 systemdw oczyszezania Sciekdw i wod opadowych;

5) odprowadzanic wéd opadowych-na terenie dziatki;

6) zaopatrzenie w encrgie mep}nat— stosowanie mdywxdualnych 1 lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia Zrdiach energii;

7) obstaga komunikacyjna terenéw- projektowane zjazdy z drég publicznych, dopuszcza sig polaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9, Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymezasowego zagospodarowania iurzadzenia terendw-
dopuszeza sig utrzymanie gospodarki rolnej i le$nej na terenach wyznaczonych planem bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
7 art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§21

Faria terens ozraczonggo symbolem LIVW

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: terenty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.

2. Przeznaczenie dopuszezalne-tereny zabudowy ustugowej, obiekty iurzadzenia sieci uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej, wewngirzny uidad komunikacyjuy, tereny zieleni urzadzone;].

3. Zasady ochrony 1 ksziatiowania Iadu nrzestrzenneso, dopuszezenia w zagospodarowaniu terendw:
: Y g0,

1) zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adapiagiom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszezefi pod warunkiem vtrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

2) dopuszcza sie zabudowe budynkami wolnostojacyrmi, zespotem budynkéw,;

3) funkcje ushug i dzialalnoéé gospodarczg mozna realizowaé w lokalach whudowanych, dobudowanych fub
w samodzielnych obiektach budowlanych.

4, Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszceza sig lokalizacie nosnikéw reldam na terenie dziafki, na budynkach i na ogrodzeniu;
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2) dopuszeza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i zieleni wysokiej;
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkodé pomerzchm zabudowy w stosunku do powierzehni terenu- do 40 %;
2) udzial powier zchni biologicznie czynnej-minimum 20 %,;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome dwuspadowe, kat nachylenia polaci dachowych 25 do 40 stopm

4) maksymalna wysoko$é zabudowy -do 12'm, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe; '

5) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczej, garazy -1 kondygnacja, 6 m;
6. Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahnieruchomoéci:

1) dopuszeza sig dokonanie podziaha i scalefi nieruchomosci;

2) dopuszeza sie dokonanie podziatéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wiasnosci obiektéw
i lokali.
7. Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomoéei na dziatki budowlane funkceji podstawowe;:

1) minimalna szerokosé frontu dziatki-30,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki-1200 mkw,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne:

1) zaopatrzenie w wode - z siect wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw-do kanalizacii sanitarnej;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystoéci i systemdw oczyszezania Sciekéw i wod opadowych;

4) odprowadzanie 1 zagospodarowanie wod opadowych-na terenie dzialki,

5) zaopatrzenie w energie cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia Zrédlach energii;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem zgodnie z ustaleniami §15;
7) obshuga komunikacyjna terendw- istniejace i projektowane zjazdy z drogi KDL;
8) dopuszcza sig potgczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczqce sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania-dopuszeza sie
uzytkowanie rolnicze niernchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczgqce stawki procenfowe} stanowigcej podstawe do okreflania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.
§ 22, '
Karta terenu oznaczonego symbolem P/U 1 numerem wyréiniajacym

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy techniczao-produkeyjnej, obiektoéw produkeyjnych,
skladow, magazynéw, obiektdw ustugowo-produkeyjnych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne- zabudowa obiektami ustigowymi, przetworstwa plodow
rolnych, zZywnosei, funkcje biur, obiektéw wystawienniczych, socjalnych, lokali i pomieszezeit mieszkalnych,
sytnowanie zabudowy gospodarcze], garazy, obstugi komunikacji, energetyki, lokalizacja obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu. '
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3, Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, dopuszezenia w zagospodarowaniu terenu:

1) dopuszeza sic rozbudowy, remonty, przebudowy, nadbudowy, dobudowy, adaptacje i zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw 1pomieszczef pod warvnkiem uhrzymania przeznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego terenu,
2) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki;
3) zabudowa budynkami i obiekiamni wohiostojqcymi, dobudowanymi, zespolem obicktGw;

4) funkcja mieszkaniowa, zamieszkania zbiorowego moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach
mieszkalnych Iub budynkach pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych

ucigzliwoéci zgodnie z przepisami odrgbityini;
5) dopuszcza sie wytyczenie wewneliznych ukiaddw komuni.kacyjnyoh, placéw postojowych.
4. Ustalenia dotyczace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) lokalizacja nosnikdw reklam - na terenie dzialki, na budynkach i na ogrodzeniw;
2) dopuszeza sie nasadzenia zieleni izolacyjney;
3) maksymalna powierzchnia reklamy na noédniku do ¢ mkw., meksymalna wysokosé konstrukeji noénika -
9 .
5. Ustalenja dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztelftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 60 %;
2} udziat powierzehni biologicznie czynnegj-minimum 15 %o;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 22 do 45 stopni;
4y maksymalna wysokos¢ zabudowy- 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym;
5) maksymaina wysokosé obicktéw zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 8m;
6) w obiektach produkeyjno-ustugowych dopuszeza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci do 22 stopni.
6, Ustalenia dotyczace szezegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomodci:
1) dopuszeza sie dokonanie podziatéw widrnyeh i scalef nieruchomodei;

2) dopuszeza sie dokonanie podziatéw parcelacyjuych terenu w zwiazku z wydzieleniem wiasnoéei obiekibvy
i lokali,

7. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomodci na dziatki budowlane funkeji podstawowej:
minimalna szeroko$é frontu dzialki-30,0 m, minimalna powierzchnia wydzielongj dziatki-1000 mkw., kat
potoZenia granic dziatki w stosunks do pasa drogowego 70-90 stopni,

8. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacii 1 infrastruktury techniczney:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowel;
7) zaopairzenie w encrgic elekiryezng 7 sieci energetycznej, wykorzystanie odnawialnych Zradet energii;
3) odprowadzenie Scickéw - do kanalizaci sanitarnsj, do czasu budowy sicci kanalizacji sanitaragj dopuszeza
sie stosowanie szezelnych zbiotnikéw na nieczystosei; '
4) dopuszeza si¢ cozyszezalnie Sciekow 1 systemy podezyszezania i oczyszezania Sciekdw i wod opadowych;
5) odprowadzanic wod opadowych-na terenie dziatk;

6) zaopatrzenie w energic cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych, dopuszcea
sie przylacza do sieci cieplowniczej;
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7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publiczne] zgodnie
z ustaleniami czesci ogdlnej plany; '

8) obstuga komunikacyjna terenu- istniejace zjazd z drogi KDZ, dopuszeza sig polaczenia komunikacyjne
z terenami sgsiednimi.

9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszeza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomodei bez ustalania terminu. ‘

10. Ustalenia - dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okrelania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %

§ 23.
Karta terenu oznaczonego symbolem 1.UK

1. Ustala sic tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku symbolem 1.UK.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu: zabudowa budynkami i obicktami zwigzanymi z kultem
religijnym, kaplicy, koéciola, urzadzeniami budowlanymi, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
i uzbrojenia teveny, tereny zieleni urzgdzonej.

3. Maksymalna powierzchnia zabudowy - do 60 % powierzchni terenu.
4, Minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu-20 %.
5. Maksymalna wysoko$¢ obiektéw dominant, wiez, dzwonnic - do 25 m.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§24.
Karta terenu oznaczonego symbolem 1.1

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy ustugowej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: _

D téreny zabudowy techniczno - produkcyinej, obiektéw produkcyjnych, magazyndw, skladdw, placéw
postojowych, komunikacji;

2) lokalizacja budynkéw administracyjnych, biut, socjalnych, budynkéw 1 lokali mieszkalnych;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zabudowa moze podlegaé rozbidrkom, wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiemn utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszezalnego terenu.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji skladéw otwartych i wysypisk

5. Miejsca postojowe wilodciach okreslonych w § 15 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
i obickiéw nalezy zlokalizowa w obrgbie whasnosci na ktérej przewiduje sig inwestycje.

6. Obstuga komunikacyjna terenu - istnicjacy zjazd zdrogi publicznej, dopuszcza sig wydzielenie
wewnetrzoych ukladéw komunikacyjnych i potaczenia komunikacyjne z terenami sgsiednimi.

7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalfowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu- 50%;

3) minimahy udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;
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4} maksymalna szerokos¢ budynlu musi zapswni¢ odleglosei od bocznych granic dziatki zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,2 kondygnacje; 7

6) dachy strome o symetryczaym ukladzie polaci, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 25 do 40 stopni;

7) dopuszeza sig stropodachy i dachy o nachyleniu polaci do 15 stopni.
8. Dopuszcza sig dokonanie podzialdéw i scalef geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymd,

; 9b Dopuszeza sig wydzielenie nieruchomescei dla zmiany linii rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami

odrednyint. ‘

10. Minimalna powierzehnia wydzielonej dziatki funkeji podstawowej - 600 mkw,, minimaloa szerokodd
frontu dziaiki-15,0 m, kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stoprni.

11. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji 1 infrastruktury techniczuej:
1) zaopatrzenie W wode -z sieci wodociagowei;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznei;
3) odprowadzenie $ciekéw -do kanalizacii sanitarnei;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig stosowsanie szezelnych zbiornikéw na
nieczysioéet 1 indywidualnych lub gropowych systemdéw oczyszezania Sciekdw 1 wod opadowych,

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki, do sieci kanalizacji deszczowe;

6) scieki opadowe z miejsc postojowych iplacdéw nalezy odprowadzaé do odbiornikéw po oczyszezeniv
z osaddow 1 zanieczyszezen;

7) zaopairzenie w energie cieplng- stosowanie indywiduzlnych, lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nievcigzliwych dla otoczenia Zrédiach energii,

12. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigeej podstawg do okreslania oplaly zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

B 25,
Kairta tevenn ornaczonego sympolem 111

1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem 1. 0. 1.
2. Przeznaczenie podstawowe-lokalizacja obiekiow ustugowych uzytecznoéel publiczne], wtym ushig
kultury, swistlicy wiejskiej,
3. Przeznaczenie dopuszezahne:
1) tereny zieleni urzadzonsj, placu posiojowego;
2) fankeja mieszkaniowa;
3) lokalizacja urzadzen i obiektGvr infrastrukinry technicznej 1 sieci uzbrojenia terenu,

4. Zabudowa moze podlega¢ rozbidree, wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie 1 przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszezalnego terenu.

5. Parametry ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1} linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu- 70%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni terenu - 10 %;
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4) dopuszeza sig zabudows na granicy dziatki;

5) maksymalna wysokosé budynkéw - 9 m,2 kondygnacje;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 5 m;

7) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci, kat nachylenia pofaci 25 do 40 stopui;

8) dopuszcza sie stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15 stopni.
6. Dopuszcza sie dokonanie podzialow i scalen geodezyjnych terenu zgodauie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;

1) zaopatrzenie w wode -z sieci wodociggowej; -

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energefycznej;

3) odprowadzenie $ciekéw -do kanalizacji sanitarnej;

4ydo czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig stosowanie szczelmych zbiornikéw na
nicezystosei i indywidualnych Iub grapowych systemow oczyszezania Sciek6w i wdd opadowych;

5) odprowadzanie wod opadbwych na terenie dziatki, do sieci kanalizacji deszczowe,

6) dcieki opadowe z micjsc postojowych i placéw nalezy odprowadzaé do odbiomnikéw po oczyszezeniu
z osaddw 1 zanieczyszezen,

7) zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie indywidualnych, Iokfﬂnych systemdéw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia Zrddtach energii.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigeej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 nstawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 26.
Karta terenu oznaczonego synibolem 1.U.2

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku symbolem 1.U.2
2. Przeznaczenie dopuszezalne, faknltatywne, dopuszezenia w zagospodarowaniu ferendw:

1) zabudowa ushug uZytecznodei publicznej, handlu, gastronomii;

2) tereny obiektéw ustugowych, produkeyjnych;

3) zagospodarowanie czedei terenu dla funkeji zbiornika wodnego, stawdw, zieleni uizadzonej;

4) zabudowa mieszkaniowa, funkcje lokali mieszkalnych;

5) lokalizacja placéw postojowych, komunikacji, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej 1 sieci
uzbrojenia terenu.
3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduije si¢ w historycznych granicach zabytkowego zespolu dworsko-folwarcznego;

2) obowiaznja warunki ochrony okreslone w §12 ust.2.

4. Zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie 1 przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego
terenu. ' ‘

5. Ustala sie zakaz lokalizacji skladéw otwartych 1 wysypisk.
6. Ustala sie nastepnjgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terent:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;
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2) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 30 %;
3) meksymalna wysokodé zabudowy - 9 m,2 kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe;
4) dachy strome, dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci 25 do 40 stopni;
3) dopuszeza sie stropedachy oraz dachy o nachyleniu pofaci do 15 stopni;
7. Dopuszeza sig dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu.

8. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji podstawowej - 800 mkw., minimalna szerokosd
frontu dziatki-15,0 m, kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 siopni.

9. Dopuszcza sig wydzielsnie nieruchomodei dla zmiany linii rozgraniczajaeych drég, lokalizacje chiskiow
1urzadzen zwigzenych z drogami zgodnie 7 przepisami odrebaymi.
10, Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} zaopatrzenie w wode -z sieci wodociagowei;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $cickGw -do kanalizacji sanitarnej;

4ydo crasu realizacji sieci kanalizacii sanitamej dopuszeza sig stosowaale szezelnych zbiorntkdw na
nieczystodei i indywidualnych lub grupowych systerndw oczyszezania $cickow 1 wod opadowych;

5)miejsca postojowe wilodeiach okre§ionych w§ 15dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
i obiektéw nalezy zlokalizowal w obrebie wlasnodel na ktdrej przewiduje sie mwestycjg;

6) obshuga komunikacyjna terenu - istnigjgee iprojektowane zjazdy =z drdg publicznych wtym =z drogi
wojewodzkiej, dopuszeza sie wydzielenie wewnetrznych ukiadéw komunikacyjnych, drogi serwisowsj
1 polaczenia komunikacyjne z terenami sgsiednimi;

7) odprowadzanie wid opadowych na terenie dzialki, do sieci kanalizacii deszezowej;

8) scieki opadowe z miejsc postojowych iplacdw nalezy odprowadzaé do odbiornikéw po oczyszezesis
z osadow i zanieczyszcezen; '

©) zaopatrzenie w energie cieplna- stosowanie indywidualnych, lokalnych systeméw grzewcezych opartych na
nienecigzliwych dia otoczenia Zrodiach energii, dopuszeza sie przylacra do sieci cieplownicze],

11. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzenia, dopuszeza sig
wirzymanie uzytkowania rolniczego terenu bez ustalania terminu,

12, Ustalenia dotyczace siawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreélania oplaty zgodnic
z art. 36 ust.4 nstawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.
h Karia terendw oznaczonych sysebolem 1.U.3,4,5

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy uslugowey.
2. Przeznaczenie dopuszezalne:

1) zabudowa ustugowa stacii dystrybucji paliw, obstugi podrézaych, salondw sprzedazy, obstugl komunikacii,
naprawy pojazdéw,

2) tereny skiaddw, magazyndw, handha;

3) tereny zabudowy zabudowy techniczno-produkeyjnei, obiektéw produkeyjnyeh;

4) funkcja budynkdw 1 pomieszezen mieszkalnych;

5) lokelizacja zabudowy zagrodowe] i obiektéw obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych;
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6) tereny obiektow infrastruktury technicznej i sieci uzbroj enia ferenu,

3. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy, adaptacje izmiany sposobu
uzytkowania budynkéw ipomieszezetn pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub

dopuszezalnego terendw.,

4, Obstuga komunikacyjna terenu - istniejace i projektowane zjazdy z drogi Wojewédzi'iej, dopuszeza sig
wydzielenie wewngtrznych ukladéw komunikacyjnych, drég serwisowych i po%acczema komunikacyjne

z terenami sasiednimi.
5. Ustala sig nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkodé powierzclhni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - 40 %;

2) minimalny udziat powiefzchni biologicznie czynnej - 20 %;

3) maksymalna wysoko$é budynkéw ~ 10 m,2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkows,

4) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni,

5) dopuszeza sig stropodachy oraz dachy o nachyleniu potaci do 15 stopni.
6. Dopuszcza sie dokonanic podziaiéw i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Minimalna powierzchnia wydzielonsj dzialki funkeji podstawowej -1000 mkw., minimalna szerokosé

frontu dziatki-20,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

8. Ustalenia dotyczace systemnéw komunikacfi { infrastruktory techniczne;:

1} zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociggowei;

2) zaopatrzenie w energig elekfryczng z sieci energetycznej;

3) odprowadzenie Sciekow -do kanalizacji sanitarnej;

4)ydo czasu realizacji sicci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig stosowanie szozelnych zbiornikéw na
nieczystoéci i indywidualnych fub grupowych systeméw oczyszezania Scick6w i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, do sieci kanalizacji deszezowej;

6) §ciekd opadowe z migjse postojowych iplacow nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszezeniu
z osadéw 1 zanieczyszczed;

7} zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie mdwfiduahlych, lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia médiach energil. A
9. Ustalenia dotyczape sposobdw 1 termindw tymczasowego zafrospodalowama urzadzenia, dopuszeza sie

uzytkowanie rolnicze terenu bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okrelania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke 30 %.

§ 28,
Karia ferenu oznaczonego symbolem 1. UMN

I. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe] z funkejg mieszkaniows,

2. Budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu wpisany jest do ewidencji zabytkow.

3. Obowigzuje ochrona obiektu zgodnie z ustaleniami §12 ust.4.

4, Dopuszcza si¢ przebudowy | zmiany przeznaczenia budynkdéw i lokali zgodnie z funkcja terenu.

S. Dostepno$é komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej, dopuszcza sig Wytyczeme wewnetrznych
ukiadéw komunikacyjnych 1 polaczenia z terenami sasiednimi.
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6. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowiacej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

828,
Karta terendw ozraczonych syibelem 1.UOW i numeremn wyrékainjgeym

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy ustigowej, using komunalnych, tereny zabudowy zasobu
gininnego. :

2. Przeznaczenic dopuszezalne, fakultatywne, dopuszezenia w zagospodarowaniy terenow:

1) lokalizacja budynkéw nzytecznoéci publicznei, w tym administracji, socjalnych, usfug komunalnych;

2) obiekty publicznego zasobu mieszkaniowego, mieszkaniowego zasobu gminy, gminnego zasobu
niernchomoded;

3) place sktadowe, magazyny, obiekty produkeji, obstugi pojazdéw, place postojowe;

4) lokalizacja wrzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zabudowa moze podlegaé rozbidree, wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warnnkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub

dopuszezalnego terenu,

4. Pavameiry kszialtowania zabudowy 1 zagospodarowania torent:

1} linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej ~ 10 %;

£y maksyraalna szerokosé budynku musi zapewnié odleglosei od bocznych granic dziatki zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) maksymalna wysokoéé budynkéw - 10 m,2 kondygnacje, dopuszoza sig poddasze uzytkowe;

6) dachy strome, kat nachylenia potaci 25 do 40 stopni;

7) dopuszcza sie stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 15 stopni.
5. Dopuszeza sig dokonanie podzialéw i scaleft geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Minimalna powierzchnia wydziclonej dziatki fonkeji podstawowej —800 mlow., minimalna szerckodé
frontu dziatki-18,0 m, kat polozenia granic dziafki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

7. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowei;
2) zaopatrzenie w energie elekivyczna 7 sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekéw ~do kanalizacji sanitamej;

4ydo czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig stosowanie szozelnych zbiorniléw na
nicczystodel 1 indywidualnych fub grapowych systemdw oczyszezania $ciekdw i wéd opadowych;

© 5) odprowadzanie wéd opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji dsszezowej;
6) Scieki opadowe z migjsc postojowych iplacéw nalezy odprowadzaé do odbiornikéw po oczyszczenin
7 osadéw i zapieczyszezen;
7) zaopatrzenic w energie cieplng- stosowanie indywidualnych, lokaluych sysieméw grzewezych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia Zrddiach energii,
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8. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania iurzadzania terenow-
dopuszeza sig utrzymanie zabudowy zagrodowsj 1 nzytkowania rolniczego bez ustalania terminu,

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania oplaty zgodnie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %,

§ 30,
Karta terenu oznaczorego symbolem 1.RU.1

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo, obstugi produkeji w gospodarstww rolnym,
hodowlanym. .

2. Dopuszczenia w zagospodarowanin terendw: tereny zabudowy zagrodowej, obiekty produkeyjne
gospodarstwa hodowlanego, obiekty iurzadzenia rolnicze, budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego,
vabudowa przetwdrstwa rolno-spozywezego, gastronomii, handlu, obiekty iurzadzenia techniczne sieci
uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, tereny wod i zieleni, stawéw hodowlanych, urzadzen wodnych,
urzadzen technicznych, komunikacji, place postojowe i manewrowe.

3. Istniejgca zabudowa moze podiegaé rozbudowie, remontom, przebudowie, nadbudowie, zmianom
funkcji budynkéw ipomieszezefi pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszezalnego terenu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéwﬁ obowigzuje ochrona budynku
wpisanego do ewidencji zabytkéw zgodnie z ustaleniami w §12 ust.4.

5. Miejsca parkingowe dla istnicjacych i projektowanych budynkdw 1 obicktéw musza byé zlokalizowane
w obrebie wiasnoded, na kiérej przewiduje sig inwestycje.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w obrebie zlewni bezposredniej rzeki Klodawa;

2) ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terenu okre$la plan ochrony Rezerwatu Przyrody »Dolina
Kiodawy”;

3) w dniu sporzadzenia projektu planu obowigzuje Zarzqdzeme Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdafisku z dnia 28 wrzednia 2012 w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody ,,Dolina Kiodawy” (Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2012 r., poz. 3432), obowigzuja ograniczenia
zawarte w § 12 pkt 9 lit.e tiret frzecie ww zarzadzenia: ,nie naleZy: ingerowa¢ w stosunki wodne
i hydrochemiczne, w szezegblnodei lokalizowad budowli zmieniajacych jako$¢ i rezim rzeczny Klodawy na
wysokodci rezerwatu, stosowaé indywidualnych oczyszezalni $ciekéw, rozbudowywaé hodowli ryb
istniejace] w sasiedziwie rezerwatu, dopuszoza sig mozliwod$é przebudowy imodernizacji istniejgeych
stawdw rybnych oile nie spowoduje to wzrostn emisji zanieczyszezen izmiany rezimu wodnego
w rezerwacie, wody poprodukcyjne ze stawow hodowlanych nalezy uvzdatnié w procesie filtracji i poddaé
recyrkulacji przed ostatecznym zrzutem do rzeki Klodawy™.

7. Ustala sig nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunka do powierzchni terenn- 40 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;
4) dachy strome, dwuspadowe o kqcie nachj,;lepia potaci 25 do 40 stopni;

5) dopuszeza  sie  zachowanie dachéw  jednospadowych, pulpitowych wistniejacych budynkach
i dobudowanych,

8. Ustalenia dofyczace systemdw komunikacji i infrastruktury technicznei:
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1){>dp10wadzeme dciekéw do kanalizacji sanitatnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji samtarnej dopuszerz
sig stosowanie szezelnych zbiornikéw na nieczystodei;

2) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziabki;

3) dcieki opadowe 2z miejsc postojowych iplacéw nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczZyszCzeniu -
z osaddw 1 zanieczyszezef,

4} zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznej;

6) zaopatrzenie w energig cieplng- stosowanie indywidnainych, lokalnych systeméw grzewezych opartych na
nicucigzliwych dla otoczenia Zrddlach energii;

7) obstuga komunikacyjna teremu: uvirzymanie zjazdu z drogi wojewddzkiej KDZ, drogi lokalnej KDL,
polgezenia komunikacyine z terenami sgsiednimi.
9. Dopuszeza sie dokonanie podzialéw i scalent nieruchomosei zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dofyczace stawki procentowej stanowigeej podstawg do olaedlania oplaty zgodnie
7 art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawkg 30 %,
§ 31.
Karia terendw oznaczonych symbotem 1.RHN

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy zagrodowej z budynkami
mieszkalnymi, inwentarskimi, garazowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami
budowlanymi, obicktami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i sieci nzbrojenia terenn.

2. Dopuszczenia  w zagospodarowaniu terendw: zabudowa na nieruchomodciach rolnych, budynki
mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-pensjonatowe, agroturystyczne, obiekfy ustugowe, obiekty i urzadzenia
zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza.

3. Istnigjaca zabudowa moze podlegaé wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warnnkiem uirzymania prreznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego terenu.
4, Mlegsca parkingowe w ilodciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obregbie W%asnosm na ktdrej
przewiduje sig¢ inwestycje.
5. Do czasu realizacii sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekéw.
6. Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej:
1} dopuszeza sig 1‘ozb1idowq obiektow inwentarskich i powigkszenie obsady zwierzat;
2) maksymalna wielkosé powierzehni zabudo{?vy w stosunku do powierzchni terenu- 30 %;
3) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 30 %;
4) makls(ymahza wysoko$é zabudowy obiekiow gospodarezych, inwentarskich - 10 m, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe;

5) dachy strome, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci 20 do 45 stopni, dopuszeza sig stosowanie dachow
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budyukach garazy, budynkach inwentarskich w zabudowie

na gramicy dziatki;
6) nie okresla sig parametréw zabudowy dla budowli rolniczych, silosdw, urzadzen technicznych.
7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla budynkow
mieszkalnych:
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1) maksymalria wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 30 %;
2) minimalny udziat powierzehni biologicznic czymnej - 30 %;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia polaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie facjat,
ryzalitéw, lukarn, dachow naczétkowych; .

5) dopuszcza'sieg stosowanie dachdw jednospadowych w obicktach dobudowanych.
8. Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomodcei:
1) dopuszcza si¢ podzial nieruchomodei na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszeza sig dokonanie podzialow parcelacyjnyéh terenu zgodnie z ustalona wiasnoscia,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni;
9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
réwnowagg lokalnych zasobdw wodnych; _
2) obowiazuje stosowanie szczelnych plyt na obornik iszezelnych zbiomikéw na gnojowice w obiektach
hodowlanych. :
10. Ustalenia dotyczace system6éw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci energetyczne;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, na terenach nie objetych systemem wodociagbw dopuszeza sig
indywidualne zaopatrzenie w wodg;
3) zaopatrzenie w energie cieplna- dopuszeza sig stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych opartych
na nieucigzliwych dla otoczenia Zrédiach energii;
4) obstnga komunikacyjna teren6w - istniejace i projektowany zjazdy z drég publicznych.
11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 20 %.
§ 32.
Karta terenu oznaczonego symbolem 1LLRMN.1

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny dawnego zespolu dworsko-parkowego, tereny obstugi produkeji
w gospodarstwie rolnym z budynkami mieszkalnymi, inwentarskimi, garazowymi, gospodarczymi, budowlami
rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i sieci wzbrojenia
terem, ‘
2. Dopuszezenia  w zagospodarowaniu  terenéw: sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkdw
mieszkalno - ushuigowych, obiekty ushugowe, obiekty i nrzadzenia zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren stanowi czesé zabytkowego zespolu dworsko-parkowego;
2) warunki ochrony terenéw i obiektow zespolu dworsko-parkowego i wpisanyeh do ewidencji zabytkdw
okreslajg ustalenia §. 12 vst. 2 i 4.
4, Zabudowa moze podlegaé wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem ufrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego
tereny, wymienionego w ust. 2. iust. 3. ‘
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5. Migjsca parkingowe w iloSciach okreglonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrebie wiasnoéei, na kiorej
przewiduje sig inwestycie.
6.Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitamej dopuszeza si¢ stosowanie szczelych zbiornikéw na
nieczystodci.
7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
Zagrodows;j:
1) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku-do powierzchni terenu- 30 %a;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40 %; '
4) maksymalna wysokoéé zabudowy obicktéw gospodarczych, mwentarskich - 9 m, 2 kondygnacje,
dopuszcza sig poddasze uzytkowe;

5) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachdw
jednospadowych w obicktach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dia budynkéw
mieszkalnych, micszkalno-ustugowych, obiektdw uslugowych:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ 30 %;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie - 30 %;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
5) wysokoéé posadowienia parteru-max 0,5 m; l‘ A

6) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni, dopuszcza sig¢ stosowanie facjat,
ryzalitéw, lukarn, dachéw naczétkowych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w obiektach dobudowanych.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziaiu nieruchomodei:

1) dopuszcza si¢ podzial nieruchomoéei na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie dokonanie podzialéw parcelacyjnych terenu zgoduie z ustalong wiasnoscia obiekfow,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 7S~9b stopni.
10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: |

1) zakaz lokalizacji urzadzei wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogloby naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobdw wodnych;

2) nakaz stosowania szezelnych plyt na obornik iszezelnych zbiornikéw na gnojowice w obiektach
inwentarskich. '
11. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elekiryezng z sieci energetyczne;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe];

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewezych opartych
na nienciazliwych dla otoczenia zrédiach energii; '

4) obstuga komunikacyjna terenéw - istnigjace iprojektowane zjazdy z drég publiczaych, dopuszeza sig
polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi,
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12. Ustalenia dofyczace stawki procentowej stanowiﬁcej podstawg do okreélania - oplaty zgodnic
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.
§ 33.
Karta terendw oznaezonych symbolem 1.RM

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy zagrodowej z budynkami
inwentarskimi, garazowymi, skladowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, vrzadzeniami budowlanymi,
obiektami i nrzadzeniami infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu,

2. Dopuszezenia  w zagospodarowaniu terendw: realizacja budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno -
pénsjonatowych, agroturystycznych, obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnosciq gospodarcza.

3. Istnigjaca zabudowa moze podlegaé wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uZytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub

dopuszezalnego terenu,
4. Dopuszeza si¢ zabudowe w zbliZzeniu do granicy i na granicy dziatki.

5. Ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terenu okresla plan ochrony Rezerwatu Przyrody ,Dolina
Kiodawy”, w dniu sporzadzenia projektu planu obowigzuje Zarzadzenie Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdanisku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawic ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody ,,Dolina Klodawy” (Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2012 r,poz. 3432)

6. Na terenie dzialki nr 188/7 obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 4 ww zarzadzenia w brzmienin “dz.
ewid, nr 188/7 obreb Kleszczewo powinna pozostaé siedliskiem rolnym (B-Ps} z mozliwoscig uzupetnienia
zabudowy o obiekty niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przybliZania
zabudowy w kierunku rzeki Klodawy”

7. Miejsca postojowe w ilodciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowaé w obrgbie wiasnodei, na kidrej
przewiduje sig inwestycje.
8. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekdw.
9. Ustala sie nastepujace parameiry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej: '
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem plany;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 30 %,;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 40 %,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektdéw gospodarczych, inwentarskich - 10 m, dopuszeza sig poddasze
uzytkowe;

5) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni, dopuszcza sig stosowanie dachéw
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich;

6) nie okredla si¢ parametréw zabudowy dla budowH rolniczych, siloséw, urzadzen technicanych;

10. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teremu dla budynkéw
mieszkalnych:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszeza sig¢ stosowanie ryzalitow,
lukarn, dachow naczétkowych.

11. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi:

12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzefi wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogloby naruszyé
réwnowage lokalnych zasobdw wodnych;
2) ustala si¢ nakaz stosowania szezelnych zbiornikéw na gnojowice iplyt oborikowych w obiekiach
inwentarskich.
13, Ustalenia dotyczace systeméw komunikacii i infrastrukiury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ clektryczng z sieci energetyczne;;
2) zaopatrzenie w wodg # sieci wodociagowsj, na terenach nie objgtych systemem wodociagéw dopuszeza sie
indywidualne zaopatrzenie w wodg; '
'3) zaopatrzenie wenergie cieplng- stosowanie systeméw grzewczych opartych na nieucigzliwych dla
otoczenia Zrédiach energii; '
4) obshiga komunikacyjna terenu - uktad drég dojazdowych na terenach rolnych, zjazd z drogi publicznej.
14, Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okredlania oplaty zgodnie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %.

4,

Vel
L

Karta terendw oznaczonyeh symbolem R

1. Przeznaczenie podstawowe terendw: tereny rolnicze, uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia w zagospodarowaniu terendw:
1) lokalizacja obicktéw iurzadzen zwigzanych bezpodrednio zprodukcjs rolng oraz jej obsluga
i przetworstwem plodow rolnych;
2) zabudowa zwiazana z rekreacja, sportem i wypoczynkiem;
3) lokalizacja urzadzen technicznych, obiekidw sieci infrastruktury techniczngj, uzbrojenia terenu, obicktow
fintowych; :
4) dokonywanie zalesiel terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) istniejaca zabudowa moze podiegaé remontom, wymianie, rozbudowie i przebudowie;
6) dopuszcza si¢ usytnowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezpodrednio przy
granicy dziatki. o
3. Dla terendw polozonych w obrebie zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego obowiazuja warunki
ochrony okredlone w §12 ust.2.
4, Na terenach stref ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicziych obowigzuja warunki ochrony
okreslone w §12 ust.5. '
5. Ustala sie nastepujace parametry ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 11 m, 2 kondygnacje, dopuszcza sig poddasze uzytkowe;

2) dachy strome o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszeza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu
potaci do 20 stopni w obiektach dobudowanych, wiatach;

3) nie okresla sig parametréw zabudowy dla budowli rolniczych, vrzadzen technicznych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: plan ochrony Rezerwatu Przyrody
sDolina Klodawy” wyznacza tereny zzakazem zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ usuwania si¢ mas
ziemnych i zagroZenie erozja wodna na zboczach doliny Klodawy oraz tereny w obrgbie ziewni bezpoérednie;]
rzeki Ktodawy z ustalonymi ograniczeniami i zakazami w zagospodarowaniu.
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7. W dniu sporzadzenia projektu planu ObOWIQZUJG Zalzqdzeme Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdanisku z dnia 28 wrzednia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody ,,Dolina Ktodawy” (Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432), obowigzuja ustalenia §12 pkt
2 lit. od a) do ¢) ww zarzadzenia, ze wzgledn na znaczne zagrozenie erozja wodna na zboczach doliny
Kiodawy i potencjalne skutki wzrostu antropopresji, powinny pozostaé w dotychezasowym uzytkowaniu bez
mozliwosel zabudowy dziatki ewid.: 115/3, 115/5, 115/6, 22/7, 24/21, 23/5, oraz poludniowa cz¢sé dzialek
ewid.: 189, 190, 191, 192,193/1, 194/1, na terenic dzialki nr 188/7 obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt
4 ww zarzqdzenia w gospodarce rolngj iledne] nalezy stosowaé metody ograniczajace erozje wodng
i osuwanie si¢ mas zmnmych Zasieg obszaru wylm:zonego z zabudowy przedstawia mapa zalacznik nr 9 do

ww zarzadzenia,

8. Dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomos’ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig zakaz:
1) lokalizacji obiektéw powodujacych degradacje $rodowiska, a takze wrzgdzedt wodochlonnych - jeéli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobdw wodmnych;

2) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiednie] wlasno$ei oraz
takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpodrednio do wéd

powierzchniowych,

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.
§ 35.

Karta terenu oznaczonego symbolem 1.PG

1. Przeznaczenie terenu: tereny skladowania i powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, piasku.

2. Dopuszceza sig lokalizacje obiektéw tymezasowych zwigzanych z obstuga kopalni i skiadowisk surowea,
obiektéw tymczasowych funkcji uslog iprodukeji zwiazanych z przerobem kamienia, kruszywa, obiektow
i urzadzen wyposazenia technicznego kopalni, sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, stanowisk
skladowania mas ziemnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem PG ustala sie:

1) eksploatacija zloza moze nastapi¢ po uzyskaniu koncesji i ndokumentowanin zloza zgodnie z przepisami
szezegdlnymi;

2) obowigzek rekultywacii terenéw poeksploatacyjnych zgodnie z warunkami koncesji;

3) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyjnych na wysypisko $mieci i ciekdw;

4) pozostameme wymaganych przepisami szczegdlnymi ﬁlarow ochronnych od istniejacego zainwestowania
naziemnego i podziemnego;

5) wykonanie i utrzymanie na czas eksploatacp kopalni indywidunalnych ujed wody i szczelnych zbiomikdéw
na nieczystosci ciekle z zapewnieniem ich ufylizacji stosownie do przepiséw odrebnych i warunkéw

koncesji

) zakaz Wprowadzania z migjsc pozyskiwania piasku ikmszywa wody do rowdw, rzek izbiornikdw
melioracyjnych;

7) dopuszeza sie skladowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych piasku stanowiacego odpad produkeyjny;

8) dopuszcza si¢ skladowanic nadkladu zdjgtego przed podjeciem eksploatacji w bezpodrednim sgsiedztwie -
wyrobisk z wylaczeniem gruntdw lesnych;

9) nakaz zapewnienia trwalej ochrony i zabezpieczenia przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ze skatp i zboczy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4, Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigce} podstawe do okreSlenia oplaty zgodaie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

& 36. 1. Ustala sig tereny drogi publicznej zbiorczej oznaczone na rysunku symbolem XBZ.
2. W liniach rozgraniczajacych drogi KDZ, ustala sig:

1) zakaz si¢ realizacji obicktéw budowlanych, wiym ogiodzen - z wyjatkiemn urzadzeri technicznych
i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) virzymanie istiigjacych zjazdow z terendw.
3. Minimalna szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié- 20,0 m., dopuszezs sig
odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnyini. -

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw zabudowanych- 8,0 m
od krawedzi jezdni, poza terenami zabudowanymi- 20,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, na
terenach zainwestowanych dopuszeza sig usytuowanie obiekiow w nawigzania do istniejacej linii zabudowy.

5. Dopuszcza sig korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz korekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowigcej podstawg do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzeniiym — ustala si¢ stawke 10 %.

§ 37. 1. Ustala sig tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku symbolem XDL.
2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 1.
1) zakazuje sie realizacii obiektow budowlanych, w tym ogrodzes - z wyjatkiem urzadzef technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obshigg ruchu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu;
3) utrzymuje si¢ istnigjgee zjazdy z terendw.
3. Minimalna szeroko§¢ drogi wliniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢é 12,0 m, dopuszoza sig
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Nicprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie 7 przepisami odrebnymi oraz: -
1) dla terendw zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni; '
3) zgodnie z rysunkiem planu;
4yna terenach zaimwestowanych dopuszeza sie usytuowanie obickidw w nawiazaniu do istniejgcej linii
zabudowy.

5. Dopuszcza sig korekty Iinii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebicgu drogi, zgodme
Z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowigee] podstawe do okrsdlania oplaty zgodnis
7 art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzenniym - ustala sig stawke10 %.
§ 38, 1. Ustala si¢ lereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem EDD.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog o ktérych mowa wust, 1:

1) zakazuje sie realizacji obiekiéw budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem wizadzen technicznych drég
i zwigzanych z utrzymaniem 1 obshugy ruchw;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu iinfrastruktury technicznej zgodnie zprzepisami
odrgbnymi;
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3) ufrzymuje sie istniejace zjazdy z terendw.

3. Minimalna szeroko$¢ drogi wliniach rozgramniczajacych powinna wynosi¢é 10,0 m, dopuszcza sig
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz :
1) dla terendw zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysonkiem planu;

4) dopuszeza sie usytuowanie obiektow w nawiazaniu do -ismiejqcyrch linii zabudowy mna terenach
zainwestowanych.
5. Dopuszeza sig korekty linii rozgraniczajgcych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnym

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 39, 1. Ustala sig tereny drég wewngtﬁnych, ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku symbolem KDW.
2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust, 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen techniczirych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obslugg ruchuy;
2) dopuszeza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu.
3. Niéprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, rysunkiem plany, 6,0 m od
istniejgcej linii rozgraniczajgeej drogi. ' ) ' :
4. Dopuszeza sie korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi, wynikajace
ze stanu formalnego oraz isinigjacego zaimwestowania.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke 10 %.

§ 40.
Karta terenu oznaczonego symbolem Z.C

1. Ustala sig tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolem ZC.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw- lokalizacja cmentarza,
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1} lokalizacije ufzqdzeﬂ infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) tereny zicleni urzadzonej.
4, Ustala sig zakaz realizacji budynkdw z pomieszezeniami pizeznaczonymi na pobyt hudzi.
5. Ustala sie strefe 150 m od granic obszar. |
6. Dopuszoza sie powiekszenie obszaru czedel grzobalnej cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi.
~7. Dopuszcza sig dokonanie podzialow i scaled nicruchomosei zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8. Dla obiektdw zabytkowych obowigzujg ustalenia ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 12,

9. Dla strefy o ktére] mowa w ust. 5, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczomymi na pobyt Iudzi w odleglosci do 50 m od
granicy obszaru; ' ' ‘ '
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2) dopuszeza sie lokalizacje miejsc postojowych i ustug zwigzanych z obsiugg cmentarza;

3) w odleglosei ‘DOW}’ZQ} 50m od granicy obszarn mozliwa jest lokalizacja obiektéw z pomieszezeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi pod warunkiem zaopatrzenia ich w urzadzenia wodociagowe ze
#rédiem pozyskiwania wody znajdujacym poza strefs o kt6rej jest mowa w ust. 5.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigeej podstawe do okrelania oplaty zgodnie
7 art. 36 ust.4 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.
§ 41.
Karta terendw ozraczonych symbslem ZL

1. Wyznacza sie tereny upraw lednych, gospodarki lednej i zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL

2. Przezn:«:lczenie podstawowe - tereny laséw 1 uprawy lesne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne térendw ustala sie:
1) dziatalnoéé zwiazang z gospodarky lesna;
2) zabudowe realizowang dla potrzeb prowadzone] dziatalnosci gospodarczej.
4, Dopuszcza sic lokalizacje obiektéw i urzadzed infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.

S.7Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1krajobrazu kulturowego: ograniczenia  izakazy
w zagospodarowaniu terendéw w obrebie zlewni bezpostedniej rzeki Kilodawy ipolozonych w otoczeniu
rezerwatu przyrody okrefla plan ochrony Rezerwatu Przyrody ,Dolina Klodawy”, wdniu sporzadzenia
projektu planu obowiazuje Zmzaﬂzeme Nr 29/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodomska w Gdanskn
z dnia 28 wrzednia 2012 r. wsprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”
(Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2012 r.,poz. 3432).

6. W odniesieniu do dzialki nr 24/2L i laséw prywatnych na dzialce nr 188 obowiazuja ustalenia § 12 pkt 1,
pkt 2 1it od &) do ¢), pkt 8 oraz pkt 9 lit a) ww zarzadzenia. Dziatka nr 24/2L, lasy prywatne na dzialce nr
188 powinny pozostaé w dotychezasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci wykonania na jej terenie zabudowy
kubaturowej i sieci uzbrojenia terenu z nig zwiazanej. Zasigg obszaru wylqczonego z zabudowy przedstawia
mapa zatgeznik nr 9 do ww zarzadzenia. W gospodarce lesnej nalezy stosowaé metody ograniczajace erozje

wodng i osuwanie si¢ mas ziemnych,

7. Parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla projektowanej zabudowy zgodaie
7 ustaleniami dla zabudowy zagrodowej terendw RM. Ustalenie nie dotyczy terenu dziatki nr 24/2L i lasow
prywatnych na dzialce nr 188, |

8. Zabudowa moze podlegaé wymianie, remontom, rozbudowie, nadbndowie i przebudowie oraz zmianie
sposobe uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego
terenu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procemiowej stanowigeej podstawg do okreflania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke 10 %.

8§42,
Karia terendw oznaczonych symbelem LN,

1. Wyznacza sig tereny zieleni objetej formami ochrony, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw- trwale zagospodarowanie zielenia naturalng,

3. Przeznaczenic  dopuszezalne terendw-  uzytkowanie rolpicze iledme, lokalizacje ciagdw
komunikacyjnych, obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu. '
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4. Dopuszcza sig dokonanie podzialéw i scalen niernchomosei.

5. Ustala sig ochrong i zachowanie w stanie naturalnym, z utrzymaniém stosunkow wodnych, istniejacych
ukladéw zieleni, terendéw podmokiych, wodnoblotnych, bagiennych, wytopiskowych, rozlewisk, skarp, oczek
wodnych.

6. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do  okreslania 6piaty zgodnie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym = ustala sie stawke 10 %.
§ 43, | | |
Karta terenu oznaczonego symbolem ZP

1. Wyznacza sig tereny publiczne zieleni urzadzonej i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem ZP,

2. Dopuszczé sig wytyczenie ciagdw komunikacyjnych, ciagdw spacerowych, tras rowerowych, lokalizacje
obiektéw matle] architektury, sportéw wodnych, turystyki, rekreacji, pomostéw.

3.Dla terenéw polozonych w obrebie zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego obowiazuja warunki
ochirony okreslone w §12 ust.2.

4, Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania oplaly zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 5 %,
§ 44,

Karta terenu ozraczonego symbolem 1.Z.P8/U

1. Ustala sig tereny zieleni wrzadzonej zabytkowego zatozenia parkowego oznaczone na rysunku symbolem
1L.ZP/U.

2. Dopuszezenia w zagospodarowaniu terendw: lokalizacja boiska sportowego, obiektéw iurzadzen
sportowych i urzadzert shuzacych do rekreacji i wypoczynku, matej architektury, urzadzet wodnych, obicktdw
iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu komunikacii, o$wietlenia terenu.

3. Teren stanowi cze$é zabytkowego zespolt dworsko-parkowego, obowiazuja warunki ochrony okredlone
w §12 ust.2,

4. Ochronie podlegaja wszystkie clementy historyeznego zalozenia parkowego niezalernie od stanu
technicznego 1 fitosanitarnego.

5. Obowiazuje: zakaz podzialéw geodezyjnych, zakaz sytuowénia zabudowy tymeczasowej 1noénikéw
reklamowych, zakazy nie dotycza czynno$ei iimwestycii uzgodnionych zPomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. :

6. Dopuszeza sig reklamy wbudowane i szyldy o powierzchni do 1 mksy,
7. Dopuszcza sig scalenia nieruchomosei w obrebie parku, ‘

8 Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okredlania oplaty zgoduie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %.

§ 45,
Karta terenu oznaczonego symbolem T

1. Przeznaczenie ferenu - lokalizacja' obiektéw infrastruktury technicznej komunikacH, wolnostojacego
masziu i obiektow stacii telefonii komorkowej,
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2. Przeznaczenic dopuszezalne- lokalizacja obiektéw iurzadzeft sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej.

3. Adaptacia istnigjacego obiektu.
4, Dostepnoéé komunikacyjna- z wytyczonej drogi dojazdowej na terenach rolaych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wolnych terendw zielenia;

2) dopuszeza si¢ nadbudowe, rozbudow, remonty obiektéw istniejacych, budowe i montaz nowych obiekidw
i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)ustala sie obowigzek ogrodzenia izabezpicczenia teremu 1obiektéw © prred dosigpsm  cséb
nieupowaznionych;

4) obowiazuje utrzymanie obiektow iuszadzefi wodpowiednim stanie technicznym zapewniajacym
cksploatacje zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warankami ochrony Srodowiska.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.
§ 46.
Kaita terendw oznaczonych symbolemn WS

1. Wyznacza sig tereny wid powierzehniowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem WS,

2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja rzeki, strumienie, rowy melioracyjoe, zbiorniki wodne.

3. Wszelkie dzialemia inwestycyjue dotyczace wod publicznych wymagaja wzgodnien z wiascicielor lub
zarzgdey tereny,

4.Dla terenéw polozonych w obrebie zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego obowigzuja warunki
ochrony okreslone w §12 ust.2.

5, Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym: - ustala sie stawke 10 %.

D7IAE, T,
Usialeria kofieowe

§ 47, Uchwaia wehodzi w zyc1e po up%yme 30-dni.od daty ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
oﬁ; impé‘geiowe} Urzedu Gminy Trabki Wiclkie.
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«»Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 79/X11/2014
Rady Gminy Tragbki Wielkie
zdnia 9 wrzeénia 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wwag, wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeci obrebu geodezyjnego Kleszezewo

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 144522013 r, poz.21, 405) Rada Gminy Trabki Wielkie
dokonala rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Kleszezewo. Uwagi przedstawione w ponizszym wykazie
pozostajg nieuwzglednione.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr 79/X11/2014
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 9 wrzeénia 2014 r.

Rozsirzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania preestrzennego czgsci obrebu
geodezryinego Kleszerewo inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktdre nalesy do zadanh wlasnych
gminy Trabki Wielkie ovaz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 220121, poz. 647,951, 1445 22013 r. poz.21, 405) Rada Gminy Trabki Wiclkie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne =z zakresu infrastrukhuy technicznej na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czedei obrebu geodezyjnego Kleszezewo, nalezace do zadah wiasnych gminy,
beds realizowane zgodnie z obowiazujaeym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Trabki Wielkie, przyjetymi przez
gming zadaniami inwestyeyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy bgda finansowane na nastepujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie srodkéw z funduszy ochrony $rodowiska,
- finansowane ze érodkéw innych instytucji, funduszy UE,
- w ramach programéw inwestyeyjnych krajowych i migdzynaredowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych Zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
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