Bsd Rada Gminy
x Trabki Wielkie

Ul. Gdanska 12, 83-034 Trgbki Wielkie, tel. Biura Rady 058 683-70-15, fax 058 682-83-19, e-mail: ugtrabki@pro onet.pl, www irabkiw.ug.gov.pl

Trabki Wielkie, dnia 05 pazdziernik 2018 roku
Pan /Pani
Radny/ Radna
Gminy Trabki Wielkie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminny (tekst jednolity:
Dz. U. 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.)

Zwoluje
LXIT Sesje Zwyczajng
Rady Gminy Trabki Wielkie
na dzien 12 pazdziernika 2018 roku,

ktora rozpocznie si¢ o godz. 14:00 w sali konferencyjnej Urzgdu Gminy Trabki Wielkie, przy
ul. Gdanskiej 12.
Proponowany porzadek obrad:

1. Sprawy regulaminowe:
- Otwarcie 1 stwierdzenie prawomocnosci obrad.
- Zatwierdzenie porzadku obrad.
- Przyjecie protokotlu z LX zwyczajnej sesji Rady Gminy Trabki Wielkie.
2. Informacja Waojta Gminy Trabki Wielkie o pracach migdzy sesjami Rady Gminy;

3. Podjgcie uchwaty w sprawie zmian budzetu Gminy Trabki Wielkie na rok 2018 - referuje
Zofia Gorzynska Skarbnik Gminy;

4. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany wieloletniej prognozy finansowej na lata 2018-2032 -
referuje Zofia Gorzynska Skarbnik Gminy;

5. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Trabki Wielkie, Gmina Trabki Wielkie — referuje
Pan Blazej Konkol Wéjt Gminy;

6. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrebu geodezyjnego Kaczki — referuje Pan Blazej Konkol Wojt Gminy;

7. Interpelacje i zapytania radnych;
8. Wystgpienia soltysow;
9. Wolne wnioski.

Przewodniczacy
Rady Gminy Trabki Wielkie

(-) Zbigniew Leszczyniski

Na podstawie art. 25, ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.2018 1.
poz. 994 z pozn. zm.) pracodawca jest zobowigzany zwolni¢ radng/radnego od pracy zawodowej w celu
umozliwienia mu brania udzialu w pracach organéw gminy.
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Rady Gminy Trabki Wielkie
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w sprawie uchwalenia zmiany czeéci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Trabki Wielkie, Gmina Trabki Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Trabki Wielkie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie” (uchwalonego Uchwatg
Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r. zmienionego
Uchwatg NR XVII/119/2015 Rady Gminy Tragbki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 . )
Rada Gminy Tragbki Wielkie uchwala zmiane czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Trgbki Wielkie, Gmina Tragbki Wielkie,
zwang dalej ,planem”, obejmujgcg obszar o powierzchni ~25,72 ha, jak na rysunku
planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreSlone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie
terenu stanowig inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsSciami, schodow
zewnetrznych, pochylni, ktére moga przekraczac ta linie o nie wiecej niz 1,5m oraz
czesci podziemnych obiektow budowlanych;

3) zabudowa — budynki;

4) ukiad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w
planie w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne =z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym:;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

7) stan istniejgcy — stan w momencie uchwalenia planu;

8) charakter budynku — zespot nastepujgcych cech budynku: bryta budynku, forma
L ¥ architektoniczna, dyspozycja §cian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym
] wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat,
a3 2 kolorystyka;




9) bryta budynku — zespot nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie,

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

10) typ zabudowy — zespot nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, ksztatt dachu.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1. U,MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W terenie U,MN dopuszcza sie:

1) ustugi z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
kazda;

2) zabudowe jednorodzinng.

2. P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe.

W terenie P,U dopuszcza sie wszelka dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu ustug,
produkgcji, sktadéw, baz i magazynow, z wytgczeniem:

1) zaktadow o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) szpitali i domoéw opieki spotecznej;

3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda.

3. KS,ZP — teren obstugi transportu drogowego (parking) oraz zieleni urzadzone;.
4. WS,ZP — teren wod ptyngcych oraz zieleni urzgdzonej.

5. KDG - teren drogi publicznej — ulica gtéwna.

6. KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

7. KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 4. 1.Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg: istniejgcych
podziatbw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow
obstugujgcych sieciowag infrastrukture techniczng, ciggébw komunikacyjnych,
wydzielern stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzieler powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Dla zabudowy blizniaczej w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie zabudowe
na granicy dziatek budowlanych, =z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak na rysunku planu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki jednorodzinne: minimum 1mp na mieszkanie;

2) pozostate funkcje: minimum 1mp na 3 zatrudnionych.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):




MUPORED

~LliEg =

®% "7 R

ANMAY?
: qﬁ}’ :.

2) pozostlale:
a) dla budynkow mieszkalnych: minimum Ompk,
b) dla pozostatych funkgji, ktore wymagaja powyzej 5mp: minimum 1mpk.

§ 6. 1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 15 terenéw oznaczonych
kolejnymi cyframi od 1 do 15.
2. Ustalenia szczegodtowe planu ustalono w poszczegolnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,66ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U, IMIN - teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: istniejgce zainwestowanie (w tym m.in.
istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktorego dopuszcza sie remonty,
przebudowy, zmiane sposobu uzytkowania pod warunkiem poszanowania wartosci
zabytkowych obiektow, w tym przede wszystkim ich formy (bryta, ksztatt dachu,
arlykulacja elewaciji), charakteru historycznego wystroju elewacji, historycznych
materiatéw i historycznych elementéw wyposazenia; wyklucza sie rozbudowe |
nadbudowe istniejgcej zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na obszarze zieleni do zachowania i wprowadzenia, jak na rysunku planu — 70%;
b) na pozostatym obszarze — 10%.

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym,

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gléwnym wejéciu do budynku — jak w
stanie istniejgcym;

7) ksztalt dachu — jak w stanie istniejgcym;

8) formy zabudowy — jak w stanie istniejgcym;,

9) zakaz nowego podzialu na dziatki.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zakaz nowego podziatu na dziatki;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;
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2) w pomieszczeniach przewidzianych na pobyt ludzi polozonych w strefie
ucigzliwosci drég zlokalizowanych: w terenie 10.KDG oraz poza zachodnig granica
planu, a takze w terenie 11.KDZ oraz poza polhocng granicg planu, zastosowanie w
miare potrzeby zabezpieczer gwarantujgcych ochrong przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) wprowadzenie gatunkow drzew | krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

4) obszar zieleni do zachowania i wprowadzenia (dopuszcza sie przekraczanie
ciagami komunikacyjnymi), jak na rysunku planu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wraz z
zespolem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z terenem
przykoscielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 (nr
dawnego wpisu 1152 z dnia 10.12.96 r.) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, o
ktorym mowa w ust. 9 pkt 1a) podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie cistej ochrony konserwatorskiej, ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a) ochronie
podlega historyczny zespot zabudowy oraz jego uktad — rozmieszczenie w
przestrzeni, starodrzew zwigzany z zespotem oraz uktadem komunikacyjnym,
uksztattowanie terenu,

c) w strefie écistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 9 pki 1a) ochronie
podlegajg ponadto historyczne elementy zagospodarowania terenu. bramy
wjazdowe, stupy bramne i ogrodzenie, nawierzchnie brukowe — ochronie podlega
lokalizacja oraz forma, dopuszcza sig remonty z uzyciem materialéw analogicznych
do historycznych — przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych obowiazuja
przepisy odrebne,

d) w strefie écistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a) ustala
sie: stosowanie materiatdow uwarunkowanych historycznie, zakaz lokalizowania
elementow infrastruktury dominujgcych w krajobrazie,

e) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a) drzewa
podlegaja przepisom odrebnym.

3) zasady ochrony obiektow o wartoéciach kulturowych:

a) budynki zabytkowe (zespot dawnej karczmy) — jak na rysunku planu — wpisane do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia 10.12.96 r. (nr
dawnego wpisu 1152), ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — ochronie podlega
historyczny charakter budynkow zgodnie z § 2 pkt 8; budynki podlegajg Scisle]
ochronie konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inweslycyjne przy obiektach
chronionych prawnie oraz w ich otoczeniu podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
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b) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu, dla kidrego
ustala sie:

- do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementéw chronionych, o ktérych
mowa w § 2, pkt: 8, 9, 10 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

- zakaz tynkowania i docieplania elewaciji,

- przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowa¢ historyczng forme
otworu okiennego i podzialy stolarki.

¢) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzgce klimat historycznej
zabudowy w zespole dawnej karczmy, jak na rysunku planu — ochronie podlega
historyczna bryta budynkoéw (w tym ksztatt dachu) zgodnie z § 2 pkt 9, a takze
historyczny wystroj oraz historyczny materiat elewaciji.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1a) podlega
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnoéc drogowa — od ulic spoza granic planu, w tym poprzez tereny: 10.KDG,
11.KDZ — poprzez istniejace zjazdy; dopuszcza sie dostepnos$¢ drogowg do terenu
9.WS,ZP;

2) parkingi — do realizacji na terenie inweslycji, zgodnie z § 5; mozliwosé lokalizacji
czesci miejsc postojowych w terenie 7.KS,ZP;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdow — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 3,74ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,MN — leren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy

funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: istniejgce zainwestowanie (w tym m.in.
istniejgca prowadzona dziatalnoé¢ gospodarcza), dla ktérego dopuszcza sie remonty,
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przebudowy; w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania lerenu nalezy
dostosowac do wskaznikow i gabaryléw zabudowy ustalonych dla terenu.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostale — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na obszarze zieleni do zachowania i wprowadzenia, jak na rysunku planu — 80%;
b) na pozostatym obszarze — 50%.

4} intensywnosc¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m.

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku —
maksymalnie 0,6m.

7) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy dwuspadowe o symetrycznych kagtach
nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki
kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m,

b) dla pozostalej zabudowy — dwuspadowy, o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci 20-45 stopni.

8) formy zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — wolnostojace, blizniacze;

b) dla pozostatej zabudowy — wolnostojgce.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m? (+10%):;
10) ustala sie kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegtly, brgzu lub
szarosci.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$é frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m? (+10%);

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na pobyt ludzi pofozonych w  strefie
ucigzliwosci drog zlokalizowanych: w terenie 10.KDG oraz poza zachodnig granicg
planu, a takze poza poinocng granicg planu, zastosowanie w miare potrzeby
zabezpieczen gwarantujgcych ochrone przed ponadnormatywnym halasem oraz
drganiami akustycznymi, doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

4) obszar zieleni do zachowania i wprowadzenia w pasie o szerokosci minimum 5m
(dopuszcza sie przekraczanie ciggami komunikacyjnymi), jak na rysunku planu.

§
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa Scislej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wraz z
zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z terenem
przykoscielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 7 dnia
10.12.96 r. (nr dawnego wpisu 1152) wraz ze strefg ochrony konserwatorskie;
archeologicznej,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, jak na rysunku planu: wszelkie prace ziemne w w/w strefie
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

2) zasady ksztallowania strukiury przestrzennej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, o
ktorym mowa w ust. 9 pki 1a) podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1a) ochronie
podlega: starodrzew zwigzany z zespofem, uksztattowanie terenu,

c) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, o kiérej mowa w ust. 9 pkt 1a) ustala
sie: zakaz zabudowy, zakaz lokalizowania elementéw infrastrukiury dominujgcych w
krajobrazie,

d) w strefie scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1a) drzewa
podlegajg przepisom odrebnym,

e) o$ widokowa (jak na rysunku planu ) na zabytkowe zalozenie centrum wsi Trabki
Wielkie wraz z zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz
terenem przykoécielnym i budynkiem gospodarczym, wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia 10.12.96 r. (nr dawnego wpisu
11582);

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1a) podlega
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) doslepnos¢ drogowa — od ulicy spoza poétnocnej granicy planu poprzez istniejgce
zjazdy, od ulic w terenie 12.KDW, a takze poprzez teren 9.WS,ZP; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 9.WS,ZP;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 2.50ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,IMIN - teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy g%ownym wejsciu do budynku —
maksymalnie 0,6m;
7) ksztalt dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowy, o symetrycznych kgtach nachylenia
potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia pofaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki
kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m,
b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 20-45 stopni.
8) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — wolnostojagce, blizniacze;
b) dla pozostatej zabudowy — wolnostojgce.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m? (+10%);
10) ustala sie kolorystyke dachdw projektowanej zabudowy o barwie cegly, brgzu lub
szarosci.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szerokosé frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m? (+10%);

3) kal potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowalny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na pobyt ludzi polozonych w strefie
ucigzliwosci drogi zlokalizowanej poza péinocng granicg planu, zastosowanie w
miare polrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. '

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie. )

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenie 12. KDW;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

ukiadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopalrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU

WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 10. KARTA TERENOW ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMERY TERENOW: 4, 5, 6.
2. POWIERZCHNIE: teren 4.P,U — 8,19ha, teren 5.P,U - 6,19ha, teren 6.P,U —
1,61ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz
zabudowy uslugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

9
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stosuje sie zasady zawarte w usl.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,8;

5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) w terenie 4.P,U:

- na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu ,b"— 15m,

- na pozostatym obszarze — 12m.

b) w terenie 5.P,U:

- na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu ,a"— 15m,

- na pozostatym obszarze — 12m.

c) w terenie 6.P,U — 12m.

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gltdéwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie 0,6m;

7) ksztalt dachu - dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci
maksymalnie 30 stopni; dopuszcza sie dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m2;

9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

10) ustala sie kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brgzu lub
szarosci.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokosé¢ frontu dziatki — dowolna,;

2) powierzchnia dziatki — minimum 4000 2

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: )

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na pobyt ludzi polozonych w strefie
ucigzliwosci drég zlokalizowanych: w terenie 10.KDG oraz poza zachodnig granicg
planu, a takze poza poinocng granicg planu, zastosowanie w miare potrzeby
zabezpieczen gwarantujgcych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz
drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi normami;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

4) zielen izolacyjna w pasie o szerokosci minimum 5m (dopuszcza sie przekraczanie
ciggami komunikacyjnymi), jak na rysunku planu;

5) zaleca sie wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu retencjonowanie i
rozsgczanie wod opadowych na terenie np. poprzez:

a) wyksztalcenie niecek lub obnizenie terendw zieleni przyobiektowej w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych,

b) budowe drenazy rozsgczajgcych lub studni chlonnych, itp.,

c) gromadzenie wod opadowych 7 powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w




szczelnych zblornikach w celu ich wyko;zysidma do pra(, porzadkowyc}

nawodnienia terendw zieleni,

9. ZASADY OCHRONY BZIE{}ZICTWA KULTURQW& {3 ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNED:

1) sirefy ochrony dobr kultury - tereny: 4.F U, 5 p.U objete w czesci sirefami ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologic znyrh jak na rysunku planu - wszelkie prace
ziemne w wiw strefach wymagajg prze;arowadzema niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych p{zeplsarm odrebnymi z zakyesu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zasady keztattowaniz struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektéw o wartogciach kulturowych — nie dotycry.

10. ZASADY KEZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyozy.

11. SPOSCBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PQGST&WIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGGLNE WARUNKI ZAGOSPQQ%R@W&%?A TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWARNIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACH | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE.J:

1) dostepnosc drogowa:

a) do terenu 4.P. U - od ulic w terenach: 12.KDW, 13.KDW, od ulicy spoza péinocnej
granicy planu na zasadach ustalonych przer zarzadcee drogi, od pozostatych ulic
spoza granic planu,

b) do terenéw: 5P, U, 6.P.U - od ulic w terenach; 12.KDW, 15.KDW.

2) parkingi — do realizacji na {erenie inwestycji, zgodnie 7 § 5; |
3) zaopalrzenie w wode - z sieci wodociggowej; |
4) odprowadzenie $ciekdw:

a) przemystowe — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) pozostale - do kanalizacji sanitarne;.

5) zagospoedarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopalrzenie w gaz — z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14, SPOSORY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania,

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENKNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE,

1. NUMER TERENU: 7.
2. POWIERZCHNIA: 0.19ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: %@SKP - leren obstugt transportu drogowego
{parking) oraz zieleni urzgdzone. |
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LURE SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA |
VZMANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie. :
5 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) ksztalt dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
7.ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury:

a) strefa scislej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wraz z
zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z terenem
przykoscielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia
10.12.96 r. (nr dawnego wpisu 1152) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami. |
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, o |
ktorym mowa w ust. 9 pkt 1a) podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a) ochronie
podlega uksziattowanie terenu,

c) ustala sie zakaz lokalizowania elementow infrastruktury dominujgcych w
krajobrazie dla catego terenu,

d) ustala sie zakaz iluminacji stanowigcej kontrast i o dla zabytkowego centrum wsi
Tragbki Wielkie w tym historycznych zespotéw zabudowy: m.in. dawnej karczmy,

e) 0% widokowa (jak na rysunku planu) na zabytkowe zatozenie centrum wsi Trabki
Wielkie wraz z zespolem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz
terenem przykoscielnym i budynkiem gospodarczym, wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodziwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia 10.12.96 r. (nr dawnego wpisu
1162),

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza sie obiekty zwigzane z
organizacjg imprez sezonowych na nie diuzej niz 14 dni;
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2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie. ;

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1) a) podlega
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez istniejgce zjazdy z ulicy spoza zachodniej granicy
planu poprzez teren 10.KDG;

2) parkingi — dopuszcza sie; dopuszcza sie miejsca postojowe do obstugi terenu
1.U,MN;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatizenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopalrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU ZMIANY CZES$CI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: O.
2. POWIERZCHNIA: 0:32ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,MN - teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

4. 1STNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: istniejgce zainwestowanie (w tym m.in.
istniejgca prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza), dla ktérego dopuszcza sie remonty,
przebudowy; w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do wskaznikow i gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu, za
wyjatkiem budynku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3), dla kiérego obowigzujg ustalenia
zawarte w ust. 9 pkt 3).

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku, o ktorym mowa w ust.9 pki 3) — jak w stanie istniejgcym,
b) dla pozostalej zabudowy — 9m.
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku:
a) dla budynku, o ktérym mowa w ust.9 pkt 3) — jak w stanie istniejacym,
b) dla pozostalej zabudowy — maksymalnie 0,6m.

7) ksztatt dachu:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust.9 pkt 3) — jak w stanie istniejgcym,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowy, o symetrycznych kgtach nachylenia
potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki
kolankowej o wysokoéci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m,
c) dla pozostalej zabudowy — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 20-45 stopni.
8) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — wolnostojgce, blizniacze;
b) dla pozostatej zabudowy — wolnostojgce.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m? (+10%);
10) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu lub
szarosci.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,;
2) powierzchnia dziatki — minimum 800 m? (+10%);
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;
2) w pomieszczeniach przewidzianych na pobyt ludzi potozonych w strefie
ucigzliwoéci drogi zlokalizowanej poza podinocng granicg planu, zastosowanie w
miare potrzeby zabezpieczern gwarantujgcych ochrone przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;
3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek ujety w Gminne;
Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementéw chronionych, o kiérych
mowa w § 2, pkt: 8, 9, 10 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami,
b) zakaz tynkowania i docieplania elewacii,
c) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowe] nalezy zachowac historyczng forme
otworu okiennego i podziaty stolarki.
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dolyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepno$¢ drogowa — od ulicy spoza péinocnej i poinocno-zachodniej granicy
planu poprzez istniejace zjazdy, dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do lerenu
9.WS,ZP;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

ukiadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatizenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 9.
2. POWIERZCHNIA: 0,16ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS ,ZP - teren wéd plyngcych oraz zieleni
urzgdzonej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) ksztalt dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$c frontu dziatki — dowolna;
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2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) zachowanie istniejgcego cieku wodnego; dopuszcza sig ktadki i przepusty;

2) ustala sie minimalny 70% udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury:

a) strefa scislej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wraz z
zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z lerenem
przykoscielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia
10.12.96 r. (nr dawnego wpisu 1152) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o kiorej mowa w ust. 9 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, o
ktorym mowa w ust. 9 pkt 1a) podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie écistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pki 1a) ochronie
podlega: starodrzew zwigzany z zespolem, uksztattowanie terenu,

c) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1a) ustala sie
zakaz lokalizowania elementow infrastruktury dominujgcych w krajobrazie,

d) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1a) drzewa
podlegajg przepisom odrebnym.

3) zasady ochrony obiektéw o wartoéciach kulturowych — nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

2) urzagdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 9 pki 1a) podlega
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — poprzez tereny: 1.U,MN, 2.U,MN, 8.U MN oraz spoza
granic planu.

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode — nie ustala sie;

4) odprowadzenie $ciekow — nie dolyczy;,

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dolyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NumeR TERENU: 10.
2. POWIERZCHNIA: 0.07ha.

3. KLASA DROGI: KD G — teren drogi publicznej — ulica gltéwna.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — nie ustala sie;

3) dostepnosc do terenow przylegtych:

a) do terenu 15.KDW — w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi zlokalizowanej poza
zachodnig granica planu,

b) do terenu 1.U,MN — poprzez istniejacy zjazd,

c) do terenu 7.KS,ZP — poprzez istniejgce zjazdy,

d) do terenu 2.U,MN — wyklucza sie.

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu. )

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury:

a) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trgbki Wielkie wraz z
zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z terenem
przykoscielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia
10.12.96 r. (nr dawnego wpisu 1152) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o kiérej mowa w ust. 6 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) zasady ksztaltowania strukiury przestrzenne;j:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, o
ktérym mowa w ust. 6 pkt 1a) podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie scistej ochrony konserwatorskiej, o kiérej mowa w ust. 6 pki 1a) ochronie
podlega starodrzew zwigzany z zespotem,

c) w slrefie scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 6 pki 1a) ustala sie
ponadlo zakaz lokalizowania elementow infrastruktury dominujacych w krajobrazie,
d) w strefie écistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1a) drzewa
podlegajg przepisom odrebnym.

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO: stosuje sig przepisy ogdlne.
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8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
9, ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie.
10. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1a)
podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 15. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE. ‘

1. NumER TERenu: 11.
2. POWIERZCHNIA: 0,03ha. |

3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — nie ustala sie;

3) dostepno$é¢ do terendw przyleglych — poprzez istniejgce zjazdy oraz na zasadach
ustalonych w poszczegolnych kartach terenow;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez polaczenie z ukladem drogowym poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: |
1) strefy ochrony dobr kultury: |
a) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wraz z |
zespolem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko-parkowym oraz z terenem |
przykoécielnym i budynkiem gospodarczym (obszar wpisu, jak na rysunku planu),
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia
10.12.96 r. (nr dawnego wpisu 1152) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

b)w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 1a)
wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreélonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, o
ktorym mowa w ust. 6 pkt 1a) podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 1a) ochronie
podlega starodrzew zwigzany z zespotem,
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c) w strefie Sciste] ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 1a) ustala sie
zakaz lokalizowania elementéw infrastruktury dominujacych w krajobrazie,

d) w strefie Sciste] ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1a) drzewa
podlegajg przepisom odrebnym.

3) zasady ochrony obiektéw o wartoéciach kulturowych — nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie przepisy ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sie;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

3) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

4) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: obszar wpisany do rejestru zabytkdw, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1)
a) podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 16. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 12.
2. POWIERZCHNIA: 1.69ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnosc do terenow przyleglych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez polgczenia z: terenem 15.KDW oraz uktadem drogowym poza granicami
planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) strefy ochrony débr kultury — teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu - wszelkie prace ziemne
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przesirzennej:

a) historyczny ukiad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku planu) do
zachowania,

d) ustala sie zakaz iluminacji stanowiacej kontrast i tlo dla zabytkowego centrum wsi
Trabki Wielkie w tym historycznych zespotow zabudowy: m.in. dawnej karczmy.
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3) zasady ochrony obiektéw o wartoéciach kulturowych — nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie przepisy ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie ustala sie. ,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 17. KARTA TERENOW ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. Numery TERenow: 13, 14.
2. POWIERZCHNIE: teren 13.KDW — 0,05ha, teren 14. KDW — 0,003ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrzne;.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — nie ustala sig;

3) dostepnosé do terendow przylegltych — bez ograniczen,

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) strefy ochrony débr kultury — teren 14 KDW objety strefg ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu - wszelkie prace ziemne
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie przepisy ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.
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10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie ustala sie. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 18. KARTA TERENU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE,
GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 15.
2. POWIERZCHNIA: 0,35ha.

3. KLASA DROGI: KDW _ teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;

3) dostepnosc do terendw przylegtych:

a) do terendw: poza zachodnig granicg planu oraz 10.KDG — w uzgodnieniu z
zarzgdcg drogi zlokalizowanej poza zachodnig granicg planu,

b) do pozostatych terenéw — bez ograniczen.

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez polgczenia z terenami: poza zachodnig granica planu oraz 10.KDG — w
uzgodnieniu z zarzgdca drogi, a takze z uktadem drogowym poza granicami planu.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J:

1) 0§ widokowa (jak na rysunku planu ) na zabytkowe zatozenie centrum wsi Trgbki
Wielkie wraz z zespotem dawnej karczmy, zatlozeniem dworsko-parkowym oraz
terenem przykoscielnym i budynkiem gospodarczym, wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddziwa Pomorskiego decyzjg Nr 783 z dnia 10.12.96 r. (nr dawnego wpisu
1162);

2) ustala sie zakaz iluminacji stanowigcej kontrast i o dla zabytkowego centrum wsi
Trgbki Wielkie w tym historycznych zespotéw zabudowy: m.in. dawnej karczmy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie przepisy ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie ustala sie. ,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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§ 19. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czeéci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 20. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Trabki Wielkie do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz

z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Trabki Wielkie.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego tracg moc przepisy uchwaty Nr 12/11/06 Rady Gminy Trabki Wielkie z
dnia 14 marca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Trabki Wielkie, gmina Tragbki Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Trabki Wielkie
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr XXXIX/294/2017 z dnia 18
lipca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Trgbki Wielkie, gmina Trgbki
Wielkie.

Celem przedmiotowego planu jest uaktualnienie i doprecyzowanie zasad
zagospodarowania terenow na przedmiotowym obszarze.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Tragbki
Wielkie, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego byl wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 27 sierpnia 2018
roku do 17 wrzesnia 2018 roku w siedzibie Urzedu Gminy Trgbki Wielkie.

W dniu 4 wrzeénia 2018 roku odbyta sie publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego nie wptynely zadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegolnie w zakresie: wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w
planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji
terenu w ustaleniach ogdélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosc ztozenia wnioskdw,
badz uwag drogg e-mailowag informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach i
obwieszczeniach. Ponadto w dniu 4 wrze$nia 2018 roku odbyla sie publiczna
dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystoéé procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnoéci.

Rada Gminy Trgbki Wielkie nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaly w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trabki Wielkie oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania
aktywnosci gospodarczej wérod inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.
Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w
porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Podsumowujgc, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki
I moze by¢ zatwierdzony.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Trabki Wielkie
zdnia ...............0 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TRABKI WIELKIE W SPRAWIE UWAG DG
PROJEKTU ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBREBU TRABKI WIELKIE, GMINA TRABKI WIELKIE.

Do projekiu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chrebu
Trabki Wielkie, gmina Trabki Wielkie w ustawoewym terminie nie wplynely uwagi.
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Zaigeznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Tra;bki Wielkie
Zzdnia ............... 2018 1.

ROZETRZYGHNIECIE O SPOSOBIF REALIZACH ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJ
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWARNIA:

Zmiana czedci migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obrebu  Trabki
Wielkie, gmina Trgbki Wielkie nie ustala realizacji nowych ukiadow drogowych | nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy. Wiw inwestycje sg mozliwe
na zasadach obowiazujgacych w gminie Trabki Wielkie.
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UCHWALA NR .....ccocvevaiee
RADY GMINY TRABKI WIELKIE
zdnia ...coeeeeann 2018 r.
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (fj. Dz. U'. 2.2018 r. poz. 994 ze
zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200_3 r.o plgnowan_lu i zagospo_darowanlu
przestrzennym (fj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Trabki Wielkie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie uchwalonego Uchwatg
NR 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 roku zmienionego Uchwatg Nr XVII/119/2015 Rady Gminy

Trabki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku,

Rada Gminy Trabki Wielkie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kaczki, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr 105/XI1V/2014 z dnia 4 listopada 2014r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw; linie te nie dotyczg okapow i gzymsow, ktdére mogg byé wysuniete przed
linie zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore
moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowig
inaczej; linie te nie dotyczg czesci podziemnych budynkow i budowli; |
2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki; z wylgczeniem:
a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, itp.; |
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;
3) Powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewngtrznym budynku z wigczeniem tynkéw i okladzin, na poziomie posadzki pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna
lub kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw,
galerii, tarasow;
4) Powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete
. przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;
5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiniajgca, towarzyszgca zabudowie wiodgcej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;
6) Wysoko$é budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegoélowe stanowig inacze;j.
|
|

§ 4. 1. W granicach planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:
1) Obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) podlegajg ochronie w zakresie:
— historycznej bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,
— historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki,
— historycznych materiatow budowlanych i kolorystyki,
— dyspozycji scian i wystroju elewacji,




2)

3)

4)

5)

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkdw zabytkowych, dopuszcza sie ich adaptacje w tym
poddasze dla nowych celdw pod warunkiem zachowania formy architektonicznej i innych
elementoéw chronionych, wymienionych w lit. a,

c) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dziafalnosScia prowadzong w granicach
wlasnosci, dopuszcza sie szyldy o maks. powierzchni 1 m?,

d) zakaz ocieplania elewacji zewnetrznych budynkdw chronionych — dotyczy elewacii
ceglanych i drewnianych oraz elewacji z detalem architektonicznym,

e) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu eksponowanych, od strony
gtownych ciggdw komunikacyjnych wsi,

Obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, objete ochrong poprzez ustalenia planu, w

zakresie:

a) historycznej bryty,

b) ksztaltu i pokrycia dachu,

Zabytkowe zespoly zabudowy w formie zagrdd rolniczych, wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

a) podiegajg ochronie w zakresie:

- zachowania historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

- sposobu historycznego zagospodarowania terenu (w tym zachowania dziedzificow
gospodarczych jako obszaréw historycznie niezabudowanych w celu ochrony krajobrazu
kulturowego),

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
jej lokalizacji, skali i bryly oraz nawigzania form wspdlczesnych do regionalnej tradycji
architektonicznej,

c) nakaz ochrony obiektéw matej architektury zwigzanych z kompozycjg zespotow i obiekiow
zabytkowych {ogrodzenia, stupki bramne, graniczne, kapliczki, itd. — ochronie podlega ich
forma i lokalizacja),

d) zakaz lokalizagji przydomowych elektrowni wiatrowych oraz paneli fotowoltaicznych w
obrebie chronionych zespolow,

Czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, ziokalizowana jest w granicach historycznego

cmentarza, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, ochronie podlegajg:

a) starodrzew,

b) relikty dawnego cmentarza,

Czesé terenu, oznaczona nha rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach zespolu dworsko -

parkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

a) podlega ochronie w zakresie;

- zachowania historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

- sposobu historycznego zagospodarowania terenu (w tym zachowania obszarow
historycznie niezabudowanych w celu ochrony krajobrazu kulturowego, z dopuszczeniem
zagospodarowania okreslonego w § 5 ust. 1, pkt 6),

- naturainego uksztattowania terenu w terenie 69.ZP i 70.2P, w tym zakaz makroniwelacji
terenu, ochronie podlega takze sie¢ wodna, ksztatt ciekdw wodnych | stawow (utrzymanie w
niezmienionym ksztaicie),

— starodrzewu,  zieleni  wysokiej, historycznie  komponowanej, zwigzane] =z
zagospodarowaniem terenu historycznego parku (obowigzuje zasada rewaloryzacii
zabytkowej zieleni komponowanej), obowigzuje zasada rekompensacji, samosiewy nalezy
usuwaé na biezgco w celu utrzymania tadu kompozycyjnego parku i dobrego stanu
fitosanitarnego starodrzewu (zieleni komponowanej),

b} nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
jej lokalizacji, skali i bryly oraz nawigzania form wspoiczesnych do regionalne] tradycji
architektonicznej,

c) nakaz ochrony obiektdw matej architektury zwiazanych z kompozycjg zespotow i obiektow
zabytkowych (ogrodzenia, stupki bramne, graniczne, kapliczki, itd. — ochronie podiega ich
forma i lokalizacjaj,

d) zakaz lokalizacji przydomowych elektrowni wiatrowych oraz paneli fotowoltaicznych w
obrebie chronionych zespoltow,

e) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dzialalnoscig prowadzong w granicach
wiasnosci, dopuszcza sie szyldy o maks. powierzchni 1 m?,




8.

9.

" 8) Na terenie parku w zespole dworsko — parkowym:

a) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujgcych, nie zwigzanych historycznie z
zagospodarowaniem terenu (np. kioski, wiaty, blaszane garaze, obiekly tymczasowe),
zakaz ten nie dotyczy obiektow wymienionych w § 5 ust.1, pkt 7,

b) zakaz umieszczania rekiam nie zwigzanych z dziatalinoscig prowadzong w granicach
wlasnosci, dopuszcza sie szyldy 0 maks. powierzchni 1T m?,

7) Wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach i obszarach ujetych w gminnej ewidencii
zabytkow regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy
Prawa budowlanego odnoszgce sie do obiektdéw | obszardw zabytkowych i inne,

8) W obszarze planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujgte w wojewddzkie] (gminnej)
ewidencji zabytkéw archeologicznych — w obrebie stref ochrony archeclogiczne] wszelkie
prace naruszajace strukture grunit wymagajgq przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkdw opieki nad zabytkami.

Ochronie podlega starodrzew wzdiuz historycznej komunikacji, zwigzany z historyczna lokalizacjg

wsi. W przypadku wycinki zwigzanej z pracami drogowymi lub ze zlym stanem zdrowotnym drzew

obowigzuje zasada rekompensacji.

Isthiejgce drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujgc spéjnosc systemu

drenarowego catego obszaru. Ze wzgledu na koniecznosé okresowej konserwacji, nalezy

pozostawi¢ bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,

w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty,

nalezy wykonac ich obejscie poza obreb wykopu.

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, dopuszcza sie konserwacje i

udroznienie ciekdéw wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sig

regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego | pod warunkiem uzyskania pozytywnych
decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdlowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani
sg utrzymywaé i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne stanowigce ich wtasnosé oraz
majg obowigzek zapewnic¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowodw publicznych i ciekdéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do

powierzchniowych woéd publicznych w odlegloéci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze

zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg wodng oraz

przed zaleganiem waéd opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne,

pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszezenia, zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

Przy realizacji ustalefl migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic

ochrone siediisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

dotyczacymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujgcych roélin objetych ochrona,

b) dziko wystepujgcych zwierzgt objetych occhrona,

c) dzike wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

Przez cbszar objety planem przebiegajg linie napowietrzne | kablowe niskiego napigcia nn-0,4kV

oraz sredniego napiecia SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegtosci 7m od osi przewodu —

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowac do planowanego

zagospodarowania.

Kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowac do

nowych warunkow zabudowy.

10.Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektdw i urzadzen

inzynierskich w kazdym terenie. Przebieg | lokalizacje sieci, obiektdéw i urzadzen inzynierskich
nalezy podporzgdkowad obowigzujacym przepisom szczegolnym.

11.Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilodci zaleznej

od potrzeb. Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezpoérednio przy
granicy dziatki.

12.Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (siecl, -

przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, #p.), © parametrach_-_.:-"




wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy

sagsiadujgcymi nieruchomosciami | powiekszenia nieruchomoséci sasiedniej.

13.Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzsze] od 50m nad pozmm terenu
podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Skuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe. S

14.Przez przedmiotowy teren przebiegajg drogi powiatowe klasy zbiorczej { Nr 2218G relacji Rusocin
— Kaczki — Gatebiewo craz nr 2219G relacji Trabki Wielkie — Kaczki) i w zwigzku z tym:

a) w przypadku przebiegu wzdiuz drog powiatowych magistralnych sieci’ kanalizacyjnych,
wodociggowych, gazowych i energetycznych nalezy przewndmec |ch:_ loka?izacjg w
wydzielonych korytarzach technicznych poza pasem drogowym,

b) ewentualne skrzyzowania z drogami powiatowymi oraz wejscia w pas drogowy nalezy
realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi, :

¢) komunikacja dzialek z drogami powiatowymi poprzez istniejace z;azdy lub zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi,

15. Przedmiotowy obszar od strony péinocnej graniczy z obszarem rezerwatu przyrociy ,Dolina
Kilodawy”. Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, dotyczgcymi rezerwatu przyrody dla terenow
sagsiadujacych z rezerwatem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz lokalizowania w odleglosci do 500 m od granic rezerwatu mwestycu rnogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz moggcych negatywnie wplynaé na przedmiot ochrony
rezerwatu oraz obszar Natura 2000 Dolina Klodawy PLH220007, z wythklem inwestycji
liniowych celu publicznego ¢ znaczeniu lokalnym,

b) dia czesci pdtnocnej dz. nr 2/1 obreb Kaczki {teren 83.R); (...}; nie nafezy. =
- ingerowad w stosunki wodne i hydrochemiczne, w szczegélnosci lokalizowaé budowli

zmieniajgcych jakose i rezim rzeczny Klodawy na wysokoéci rezerwatu,
- stosowad indywidualnych oczyszezalni Sciekdw;(...).

§ 5. 1. Wprowadza sie ustalenia ogdine dla poszczegolnych funkgji:

1) P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyina, ktdra zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze =znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko ani do
przedsigwzie¢ moggcych potencjainie znaczaco oddzialywac na Srodowisko,

-~ zabudowa usiugowa, ktora zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko ani do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zabudowa produkcyjno — ustugowa, ktdra zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest
zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko ani
do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu: .

— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie
moze przekraczaé powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

— zabudowa o funkgji towarzyszacej,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j, E

2) U — teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury:
a) Wiodace funkcje zabudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa ustugowa publiczna z zakresu kultury,
— zabudowa ustugowa publiczna z zakresu oswiaty,
b) Dopuszczalne formy zabudowy | zagospodarowania terenu:
- zabudowa z zakresu handlu, gastronomii,
- tymczasowe obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury,
~ siecii obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,




3) U MN - teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
"'a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
= zabudowa ustugowa, ktdra zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
. - przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko ani do
przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
. b} Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowei,

4) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna wolnostojgca,

- zabudowa ustugowa i rzemieslnicza w formie lokali wbudowanych lub walnostojgcych
budynkow, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie sg zaliczane do przedsiewzigd
moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko ani do przedsiewzieé moggeych
potencjalnie znacrzgeo oddzialywad na Srodowisko, przy czym powierzchnia funkcii
ustugowej i rzemieslniczej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowe] budynku,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania tereny:

— zabudowa towarzyszaca,

— obiekty matej architektury,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- dla terenow nr 45.MN t 46.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub
wolnostojaca,

- teren 38.MN przeznaczony na powiekszenie nieruchomosci sasiednich — dz. nr 19/16 i
19/17, polazonych poza granicami przedmiotowego planu — bez mozliwosci sytuowania
budynkéw,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa towarzyszgca,

— obiekty matej architektury,

- sieci i obiekty infrastrukfury technicznej i drogowej,

g 6) ZP/MN - teren zieleni urzadzonej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (zespol
. - dworsko — parkowy, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw):
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- Zzielen urzadzona,
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
~ zabudowa towarzyszaca,
- obiekty maiej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

b

—

7} ZP — teren zieleni urzadzone;j:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
— parki, skwery, zielence,
b) Dopuszczalne formy zabudowy | zagospodarowania terenu;
— zabudowa towarzyszgca — wylgcznie na terenach 67.ZP i 68.7ZP,
- obiekty malej architektury,
— sieci i ohiekty infrastruktury technicznej i drogowsj,




8) US,U — teren sportu i rekreacji oraz teren zabudowy ushlugowej publicznej z zakresu
kuitury: '
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacy,
— naziemne urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,
~ zabudowa ustugowa publiczna z zakresu kultury,
- zabudowa ustugowa publiczna z zakresu oswiaty,
by Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
— zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
— tymczasowe obiekty handlowe,
- obiekty matej architekfury,
- place zabaw,
~  trybuny,
— sieci | obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;,

9) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych )
i ogrodniczych: '
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa =zwigzana z dzialalnoscig rolniczg: budynki. ot
inwentarskie i gospodarcze, '
— hudowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczaine formy zabudowy | zagospodarowania terenu
- funkcja agroturystyki,
— zabudowa towarzyszgca,
— ohiekty matej architektury,
— siecii obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
- chow lub hodowta zwierzat, ktéra zgodnie z obowigzujgcymi przepisami me.jes
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczqco oddzsatywa i
4rodowisko,

ieszkaine,

10) R,ZL —teren rolniczy i le$ny:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
— uprawy rolne i ogrodnicze ~ wylacznie na gruntach rolnych,
— lasy,
- ochrona rzezhy terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy | zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architekiury,
- budowle zwiazane z ralnictwem i gospodarka lesng,
| - zalesienia,
| — siecii obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
| — chéw lub hodowla zwierzat, ktéra zgodnie z obowigzujgcymi przeplsar_n
{ do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco | potenqaime znaczaco
$rodowisko, B

11} R — teren rolniczy:
a) Wiodgce funkcje zabudowy | zagospodarowania terenu:
— uprawy rolne | ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zalesienia,
— budynki inwentarskie i gospodarcze,
— budowle zwiazane z rolnictwem,
obiekty matej architektury,
sieci | obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.




. chéw Iub hodowla zwierzat, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

12) ZL — teren lesny:

a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,

by Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- budowle zwigzane z gospodarkg lesna,
- obiekty matej architektury,
- sieci | obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

13) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
— wody powierzchniowe srodlgdowe,
ST b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
. . : — pomosty, mosty i kfadki piesze,
R ~ sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

14) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) KDZ —teren drogi publicznej zbiorcze],
b) KDL — teren drogi publicznej lokalnej,
¢) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe],
d) KDW —teren drogi wewnetrznej,
e} KX - teren ciggu pieszego.

§ 6. W obszarze planu obowigzujg nizej wymienione ustalenia szczegdiowe:

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 1.

1} PRZEZNACZNIE TERENU:
P.U —teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAF TOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:!
a) zakaz lckalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b} zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) _USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
. KULTUROWEGO:

a) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszczalne|] do utwardzenia dojsc, dojazddw i miejsc postojowych,
b) zasieg ucigzliwosci dia $rodowiska prowadzonej dzialalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
wlasnosci obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sig w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciani,
¢} ucigzliwosci aercsanitarne pochodzgce z inwestycji nie moga przekraczac dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowad pogorszenia standarddw jakosci srodowiska,
d} przedmiotowy teren zlokalizowany jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, kidéra pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

|
4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZICTWA KUL TURCWEGO | ZABYTKOW GRAZ DGBR I
KULTURY WSPOFCZESNE: |
a) nie dotyczy. : |

5) _USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENL:




a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b} wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowiane] objete] inwestycjg: nie mnigj niz

— nie okresla sig, nie wiecej niz — 50%,

c) intensywno$¢ zabudowy: nie mnigj niz — nie okreéla sig, nie wigcej niz — 2,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 20% powierzehni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 12,0 m,

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wiglospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45% w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugosé glownej kalenicy: min. 40%
szeroko$ci elewacji rownolegtej do gtdwnej kalenicy, klerunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki: nie okresla sie, ‘

- dla zabudowy produkcyjnej - nie okresla sie,

- dla chiektow budowlanych, zwigzanych z technologig planowej inwestycji — nie okresla sie,

h} material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

i) zakaz stosowania wykonczenia elewacji olktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

j) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drég publicznych,

k) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw infermujacych o redzaju prowadzongj dziatalnoéci o maks. pow. 4 m?,

[} dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000m?,

m} minimaina powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt & lit. | nie dotyczy wydzieien dia

lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic

migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej.

7). _USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSQBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a} nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd od strony pdinocnej z drogi publicznej dojazdowej,

b) w granicach wiasnosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
posiojowe w ilosch:

- min. 2 migjsca postojowe / 1060m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 migjsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- min. 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg winny spetniac
wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociagowe],

f) cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig odprowadzenie sciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub do zbiornikdw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitamej, z chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitarej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki bezodptywowe, a obiekty
podigezyd do siec,

0) wody cpadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach whasnesci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu ¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta,

i} energia elektryszna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii © mocy do 100KW,

j} telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,




: : k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
l) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z ckhowigzujgeymi przepisami.

T h 0} USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGQ ZAGOSPODAROWANIA,
i1 JURZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
1. a) nie okresla sie.

Lo ) USTALENIA RDOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACE ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJL:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODARQWANIU
PRZESTRZENNYM:

a) 30%

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2.

1) PRZEZNACZNIE TERENUY:
U - teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA FADU PRZESTRZENNEGQ:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastrukiury elektroenergetycznei,
b) zakaz lokatizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

31 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTURCWEGC:
a) zaleca sie stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i migjsc postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGC | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOF CZESNE:
a) nie dotyczy.

o). _USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH 7 POTRZEB KSZTAY TOWANIA PRZESTRZEN!
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

5} USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAE TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODARQWANIA TERENU:

aj linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

- nie okresla sie, nie wiecej niz — 20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: nie mnigj niz — nie okresla sig, nie wiecej niz —~ 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 40% powierzehni dziafki,

€) wysokosc¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie
mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

h) gecmetria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachyienia
potact 30°+45°, w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugosé gtdwnej kalenicy: min. 40%
szerokosci elewacdji rownolegtej do gtéwnej kalenicy, kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki: nie okresla sie,

- dia czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia polaci 25°+45°, dopuszcza
sie dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszgcej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

iy materiat | kolorystyka: kclorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —

w odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci,

J} zakaz stosowania wykonczenia elewac]i okfadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

D) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz




k) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drdg publicznych,

) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw informujacych o redzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 2 m?,

m} zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,

n) zakaz podzialu na dziatki budowlane, okreslony w § 6 ust. 2 pkt & lit. m nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng | drogowa oraz nie dotyczy regulacii granic migdzy
sgsiaduigcymi nieruchomosgciami | powigkszenia nieruchomoséci sasiedniej.

7). USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH CCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI §
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazdy z drogi publiczne] zbiorczej, z drogi publiczne]j dojazdowej poprzez droge wewnetrzna,
b} w granicach wlasnoéci, na kiorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewnic min. 1 migjsce postojowe,
¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczcne na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 4,
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa winny spetniac
wymagania wynikajgce z przepisdw odrebnych,
e) woda: z sieci wodociagowe],
f) écieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszezalni dciekdw lub do zbiomikéw bezodplywowych z tdokumentowanym wywozem
§ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitarne] nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
podigczyc do sieci,
g} wody opadowe:,
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosci,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,
h} ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nisemisyjne zrodta ciepta,
) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elekirycznej z afternatywnych,
odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW,
D telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;,
K) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
[} utylizacja odpaddw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW.
a) nie okreéla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY [ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:
a) rie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

a) 30%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DPLA TERENOW O NR 3 + 5.

1)._PRZEZNACZNIE TERENU:
U,MN - teren zabudowy ustugowej craz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m - nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne,




b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZAGCE ZASAD QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTURCWEGQO:
a) zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszezalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
b} pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza sie do terendw mieszkaniowo — usiugowych.

. 14) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURCGWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

“ l6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

5 IZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte] inwestycjg: nie mniej niz
- nie okresla sig, nie wiecej niz — 30%, =
c) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 0,9, £
d) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki, :
e} wysokost zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigesj niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz
9.0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej
pudyriki,

) d}c’vpuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

hy geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45°% w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugosc gtownej kalenicy: min. 40%
szerokosci elewacji réwnolegle] do giéwnsj kalenicy, glowna kalenica: réwnolegta lub prostopadta do frontu
dzialki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 20°+45°, dopuszcza
sie dach plaski,

- dia zabudowy towarzyszacej. kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dla czgéci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczyé 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej budynku,

i) material i kolorystyka: kelorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych.%i pokrycie dachu —

w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, :

i) zakaz stosowania wykoriczenia elewacii okiadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

k) zakaz stosowania przeset Zelbetowych w ogrodzeniach,

) dopuszcza sie lokalizacje szyldow infermujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 2 m2,

m) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1200m?,

n) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 3 pkt 6 lit. m nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadze# | obiektow zwigzanych z infrastrukiura techniczng i drogows oraz nie dotyczy regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami | powigkszenia nieruchomosci sagsiedniej.

7)_USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSQBOW ZAGOSPODARDWANIA TERENOW'LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISQWY,
a) nie dotyczy.

3) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCH:
a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ, ROZBUDOWY | BUDOWY:‘%YSTEMOW KOMUNIKAC.?][ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: o
a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej poprzez drogi wewnetrzne,

b) w granicach wiasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewnic w zaleznosci od funk'c'i_mle sca|




postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uZytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 migjsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na ustuge,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewnié miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska ~ jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

d} miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny speiniad
wymagania wynikajace z przepisdw odrgbnych,

e) woda: 2 sieci wodociggowej,

f) cieki sanitarne; do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie sciekow sanitarmych do
przydomowych oczyszczalni ciekow lub do zbiomikéw bezodpiywowych z udokumentowanym wywozem
§ciekéw do oczyszezaini jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwitg
wybudowania sieci kanalizacji sanitamej nalezy bezwzglednie zlikwidowad zbiorniki bezodpltywowe, a obiekty
podtaczyt do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosdai,

- wody opadowe z powierzchni utwardzanych {drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegolowych,

h) ogrzewanie; systemem indywidualnym w oparciu o riskoemisyjne ub nieemisyjne Zrodia ciepla,

i} energia elektryczna: z sieci enargetycznej, dopuszoza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

i) telekemunikacja: z sieci telekomunikacyinej,

k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

I} utylizacja odpadodw statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisarmi.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSQBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sie.

11) _USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ] ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWAC|
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPEATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODARQWANIU
PRZESTRZENNYM

a) 30%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 6+20.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugows).

2} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokatizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elekiroenergetyczne),
b} zakaz lokatizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
a} pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza sig do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
b} zaleca sie stosowanie nawierzehni pétprzepuszczainej do utwardzenia dojsé, dojazdow i miejsc postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa abiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw,

- budynek mieszkalny w zagrodzie rolniczej (dz. nr 45/5 — na rysunku planu rir V), (TW/Ka-08),

- budynek gospodarczy w zespole zagrody ul. Gdanska d. 15 (dz. nr 45/5 —na rysunku planu nr V), (TW/Ka-08),




- budynek mieszkalny (dz. nr 50/6 — na rysunku planu nr Vi), (TW/Ka-10},
-~ pudynek mieszkalny (dz. nr 53/2 - na rysunku planu nr VIE), (TW/Ka-11),
- |27~ budynek mieszkalny (dz. nr 38/1 — na rysunku planu n¥ viil), (TW/Ka-12),
 dia ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1,7,

. b) cze$C terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach zespotu dwarsko — parkowego,
b wpisanege do gminnej ewidencii zabytkow (TW/Ka-01), dia ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt

5,7,
© ©) na przedmictowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy zespot zabudowy, wpisany do gminnej ewidencii
zabytkéw jako zespot zagrody przy ul. Gdanskigj (dz. nr 45/6 — na rysunku planu ozn. C), {TW/Ka-07), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust, 1, pkt 3, 7,
d) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa obiekty o wartoéciach historyczno — kulturowych, dia ktérych
obowigzuig ustalenia zawarte w § 4 ust, 1, pkt 2, 7,
e) cze$t terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokakizowana jest w granicach historycznego cmentarza
poewangelickiego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (TW/Kal-17), dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 1, pkt 4, 7,
f) czes6 terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokatizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewadzkie] (gminnej) ewidenciji zabytkdw archeologicznych:
- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone V),
- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 {oznaczone V),
- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 (0znaczone VI),
dla ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZER KSZTAY TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

5) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENL:
a) iinie zabudowy: nalezy zachowac maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy —wg rysunku planu, od terenu
fasu nalezy zachowad odleglo§t zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub uzyskac zgodg na odstepstwo; nie
dotyczy istniejacych budynkéw wzniesionych zgodnie z wymaganymi pozwoleniami i uzgodnieniami,
by wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej niz
20%,
c) intensywnosé zabudowy dia dziatki budowlanej objetej inwestycig: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycia,
e} wysokos$é zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz
9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki pierwsze; kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacii nadziemnej
budynku,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
h} geometria dachu:
. - dla terendaw ar 6. MN,U, 7.MN,U, 9.MN,U, 13.MN,U, 14 MN,U, 15.MN,U, 18.MN.U: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe ¢ jednakowym kgcie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°% w
przypadku zastesowania dachu wielospadowego diugose giéwnej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacii
réwnoleglej do giownej kalenicy, gléwna kalenica: rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,
- dla pozostalych terendw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°; w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugos¢ giowne;
kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji rownolegtej do gtowne] kalenicy, gtdwna kalenica: réwnoiegta ub
prostopadia do frontu dziatki,
- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkeny, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°, dopuszcza
sie dach plaski,
- dla zabudowy towarzyszacej. kat nachylenia potaci 25°+45°, |
- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym |
powierzchhia stropodachu nie meze przekroczyé 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej budynku,
- dopuszcza sie dach dwuspadowy |ub wielospadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkow przekrytych dachem plaskim, w przypadku zastosowania dachu
wielospadowego dlugosc gtéwnej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacii rownolegtej do giéwnej kalenicy,
) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej ewidenci zabytkow (cznaczonych na
rysunku planu) nalezy zachowac istniejace parametry i wskazniki ksztaffowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
i) na terenie 19 MN,U zaikaz nowej zabudowy,
k) zakaz dalszej rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkainych i gospodarczych, wpisanych do gminnej,




ewidencji zabytkéw {oznaczonych na rysunku planu), dopuszcza sig przebudowe dobudowek juz istniejgcych, w
sposdb harmonizujgey z bryta | forma budynku historycznego,

Iy materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kcloréw jaskrawych; pokrycie dachu -
dachdwka ceramiczna, betonowa |ub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub odeieniach
brgzu, szaroéci i matowym wykoriczeniu,

m) zakaz stosowania ogrodzen Zzelbetowych prefabrykowanych,

n) dopuszcza sie ckalizacje szyldow informujgcych o rodzaju prowadzenej dzialalinosci w miejscu jgj
prowadzenia, o maks, pow, 2m?,

0) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budewtane o minimalnej powierzchni: 1000m?2,

p) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, ckresiona w § 6 ust. 1 pkt 8 it. o nie dotyczy wydzielen dia
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna | drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami | powiekszenia nieruchomoséci sasiednie.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSQOBOW ZAGOSPODARCWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
aj nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazdy z drég publicznych zhiorczych, z drogi publicznej lokalnej, z droég publicznych dojazdowych oraz drég
wewnetrznych,
b} w granicach wlasnosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkeji
miejsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej usiug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
¢} w ramach miejsc postojowych nalezy zapewnic miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zacpatrzonych w kartg parkingowg winny spetniac
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,
e) woda: z sieci wodociggowej,
f) $cieki sanitarne; do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni §ciekdw lub do zbiorikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
sciekdw do oczyszcezalni jako rozwigzanie tymezasowe do czasu wykonania kanaiizacji sanitarmej, z chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowadé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
podtaczyé do sieci,
g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosai,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (dregi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,
h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet ciepta,
i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii eiektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100 kW,
i} telekomunikacja; z sieci telekomunikacyjnej,

k} gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
l) zagospodarowanie odpaddw: zgodnie z ebowigzujgecymi przepisami.

10)]_USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie ckreéla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAFCEN LUB REKULTYWAC|
a) nie dotyczy.

12)_ USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANQWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIY | ZAGOSPODAROWANIU




w1)._PRZEZNACZNIE TERENU:

- PRZESTRZENNYM
| a) 30%.

. B USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENGW O NR 21 < 65.

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
by zakaz iokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

3) USTALEMNIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQ:

a} pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza sig do terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

b) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszczalne] do utwardzenia dojé¢, dojazdow i migjsc postojowych,
¢} na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrézniajace sie wiekiem, forma i stanem zachowaniz drzewo —
do zachowania i ochrony (oznaczone na rysunku planu - teren nr 23.MN).

d} na terenach przewidzianych pod zainwestawanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
wystepowanie gruntdw stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne naiezy regiizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami cdrebnymi,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGOQ | ZABYTKOW QRAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE:

a) na przedmictowym terenie zlokalizowane sg abiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- budynek mieszkainy w zagrodzie ul. Gdanska 1 (dz. nr 68/7 — na rysunku planu nr 1}, (TW/Ka-05),

- budynek obory w zespole zagredy (dz. nr 68/7, 68/6 — na rysunku planu nr 1), (TW/Ka-08}),

- budynek dawnej szkoly (dz. nr 40/4 — na rysunku planu nr 1X), {TW/Ka-13},

- budynek gospodarczy w zespole dawnej szkoty (dz. nv 40/4 — na rysunku planu nr X), (TW/Ka-14),

dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy zespot zabudowy, wpisany do gminnej ewidencii
zabytkow jako zespot zagrody roiniczej ul. Gdanska 1 (dz. nr 68/8, 68/7 — na rysunku planu ozn. B), (TW/Ka-04},
dla ktérego obowigzujg ustaienia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 3, 7,

¢) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt o wartociach historyczno — kulturowych, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 2, 7,

d) czes¢ tereny, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujgtych w wojewddzkiej (gminne)) ewidenciji zabytkow archeclogicznych:

- AZP 15-43/42 Kaczki stancwisko 1 {oznaczone 1),

- AZP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 (oznaczone 1),

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone V),

- AZP 15-43/48 Kaczki stanowisko 5 {oznaczone V),

- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 {oznaczone VI),

- AZP 15-43/44 Kaczki stanowisko 12 (oznaczone XI),

dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTA TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie ckresla sie.

8) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENL:

a) linie zabudowy:

- nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku plang,

- od terenu lasu nalezy zachowac odlegio$é zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- nie dotyczy istniejacych budynkéw wzniesionych zgodnie z wymaganymi pozweleniami i uzgodnieniami,
- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] objete] inwestycja:

- nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 20%,

- dia terenu 38.MN - nie dotyczy,

¢} intensywno$¢ zabudowy:

- nie mniej niz = nie okresla sie, nie wigcej niz — 0,5, | SR




- dia terenu 38.MN — nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mnigj niz 40% powierzchni dziadki,

- dla terenu 38.MN nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne, tj. nie wigeej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszgcej: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 6,0 m,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacii nadziernnej budynku:

- dla terent nr 21.MN: nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

- dia terendw nr 35.MN i 36.MN: nie wiscej niz 0,8 m od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do
pudynku znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnei budynku,

- dla pozostatych terenow: nie wigcej niz 0,6m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,

g) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw,

h) geometria dachu:

- dla terenéw nr 25.MN, 26.MN, 32.MN: dachy dwuspadowe lub wielospadowe ¢ jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachu, kat nachylenia pofaci 35°+45% w przypadiku zastosowania dachu wielospadowego
dlugosé ghdwne] kaienicy: min. 40% szerckosc elewacii réwnolegtej de giéwnej kalenicy, glowna kalenica;

rownolegta lub prostopadia do frontu dziatki,
- dla pozostalych terendw: dachy dwuspadowe tub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych

kalenicy: min. 40% szerokosci elewacii réwnoleglej do gidwnej kalenicy, giéwna kalenica: rownolegia lub
prostopadia do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, batkony, itp. kat nachylenia polaci 25°+45°, dopuszcza
sie dach plaski,

- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gtdwnej budynku,

- dopuszcza sie dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkodw przekrytych dachem ptaskim, w przypadku zastosowania dachu
wielospadowego diugosé gidwne] kalenicy: min. 40% szerokosci elewaci rownolegtej do gldwnej kalenicy,

- dia terenu 38.MN -- nie dotyczy,

i) na dziatkach, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istnigjgce] zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen | uzgodniert,

j) dia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkaw (oznaczonych na
rysunku planu) nalezy zachowaé istniejace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

k) zakaz dalszej rozbudowy | radbudowy budynkow mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej
ewidenciji zabytkow (oznaczonych na rysunku planu), dopuszcza sig przebudowe dobudéwek juz istniejacych, w
sposob harmonizujgey z brylg | formg budynku historycznego,

) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stesowania kalorow jaskrawych; pokrycie dachu -
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w tonacii naturalnej dachowki ceramicznej lub odeieniach
brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

m) zakaz stosowania wykoniczenia elewacii okfadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

n) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drog,

0) dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzone] dzialalnosci o maks. pow. 2 m?,

n} dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchnk:

- dla terendw nr 45.MN i 46.MN: 800m?,

- dla pozostatych terendw: 1000m?,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istnigjacych w momencie wejscia w
Zycie planu,

| - dlaterenu 38.MN — nie dotyczy.

pofaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°; w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugosé glownej




]

; ).mmlmalne powierzchnie dzialki budowlanej, okreslone w § 6 ust. 5 pkt 8 lit. p nie dotycza wydzielen dla
" lokalizacji urzgdzen i obiektow zwiazanych z infrastrukiura techniczng i drogows oraz nie dotyczy regulacji granic
*.__'m|edzy sgsiadujgeymi nieruchomoégciami | powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej.

7y USTAi_ENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGUSPODAROWANIA TERENGW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISQW.
--a) me dotyczy

B)- USTAE_ENIA DOTYCZACE SZCZEGOFOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAKU
NIERUCHCOMOSCI:

: E-a) dia terenow 45.MN i 46.MN: dopuszcza sie scalenie dziatek oraz ponowny podziat:

~r'szerokosé frontu dziatki: nie mniej niz: 20m, nie wiecej niz 45m,

;< minimalna powierzchnia dziatek budowlanych nie mniej niz 1000m?,

+'Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie,

3 '.-:_'pr'zedmiotowego planu.

o). USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

Y teren 38.MN przeznaczony na powiekszenie nieruchomoéci sgsiedniej — dz. nr 18/15, potozonej poza granicami

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
g} dojazdy z drog publicznych zbiorczych, z drogi publicznej lokalnej, z drog publicznych dojazdowych oraz drog
' wewnetrznych,

“'postojowe w ilosci:
“.='min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowe] uslug,
“~min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- gy w przypadku realizacji funkcji uslugowej w ramach miejsc postcjowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
.. przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko ~ jezeli liczba stanowisk wynosi 8-15,

" d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac
wyrmagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wedociggowe),
f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do
przydomowych cczyszczalini sciekdw (ub do zbiornikdw bezodpiywowych z udokumentowanym wywozem
sciekdw do oczyszozalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodpiywowe, a cbiekty
podigczy¢ do sieci,

g) wody cpadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasno$ci,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,
h} ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zradia ciepta,
iy energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zradet energii o mocy do 160 kW,
J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
) utylizacja odpadow statych: zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGC ZAGOSPODARCWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWARNIA TERENOWV:
a) nie okredla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJAGE. ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACL:
a) nie dotyczy.

12)_USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Q PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU:
PRZESTRZENNYM

a) 30%.

= b) W granicach wtasnoséci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca

" [ USTALENIA S7CZEGOLOWE DLA TERENU O NR 66, ]




1) PRZEZNACZNIE TERENU:
ZPIMN - teren zieleni urzadzonej z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng (zespo! dworske — parkowy, wpisany do

gminnej ewidencji zabytkdw).

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowl wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

S 3) USTALENEA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

‘mieszkalny (dz. nr 48/2 - na rysunku planu nr 1), (TW/Ka-02),
arte w § 4 ust. 1, pkt 1,7,
Iest W, granscach zespolu dworsko parkowego, wpisanego do gminnej

elie’ ziokalfzowany ;est zabytkowy zespol zabudowy, wplsany do gmlnnej ewidencji
rska - < parkowy. {dz: nr48/2 =na rysunku planu ozn. A), (TW/Ka-01), dla kfdrego
awartew g 4 ust 1 pkt 57,

a) me okresla S|¢

18)- USTALEN!A DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY ORAZ

_ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a} finie zabudowy nalezy zachowac maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

o b) wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowianej objetej inwestycjg: nie mniej niz
"= nig okredla sig, nie wigesj niz - 15%,

- ¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniel niz — nie okresla sig, nie wiecej niz - 0,45,

d) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e} wysokos$c¢ zabudowy:

- dla budynku dawnego dworu nalezy zachowag istniejgca wysokosé zabudowy,

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mnigj niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kendygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacii nadziemngj
budynku,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dla budynku dawnego dworu nalezy zachowad istniejgcg geometrie dachu,

- dla zabudowy towarzyszacej. dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, ¢ jednakowym kacie
nachylenia giownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°, gtowna kalenica: réwnclegta iub prostopadta do
frontu dzialki,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu -
dachowka ceramiczna, betonowa Iub blachodachdwka w tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub odsieniach
brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

j) zakaz rozbudowy dawnego dworu,

k) dopuszeza sie iokalizacje jednego budynku gospodarczego usytuowanego prostopadle do budynku dawnego
dworu, wykiucza sie lokalizowanie budynku mieszkainego,

) zakaz stosowania wykonczenia elewacji cktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

m} zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drég publicznych,

n) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane araz wewnetrznego grodzenia terenu,




zfo)' zakaz podzialu na dziaiki budowlane, okreslony w § 6 ust. & pkt 8 lit. n nie dotyczy wydzielen dla lokalizaci
“tirzgdzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
“sasiadujgcymi nieruchomosciami | powigkszenia nieruchomosci sasiedniej.

5 7).-':E.IU'.ST'A.E_ENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGQSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

|7 a) nie okresta sig.

éi”}USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI:

='a) nie okresla sig.

B 9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MCDERNIZACJL, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

* INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

. a) dojazd z drog: publicznej zbiorcze;,

" ) w granicach wiasnosci, na ktérej ziokalizowana jest inwestycja nalezy zapewnic w zaleznosci od funkcji migjsca

postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min, 1 miejsce postojowe / T mieszkanie,

¢) w przypadku realizacji funkcji ustugowej w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
przeznaczone ha parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg winny speiniac
wymagania wynikajace z przepistw odrgbnych,

e) woda; z sieci wodeciggowe,

f} $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig odprowadzenie sciekow sanitarnych do
przydomaowych oczyszczalni $ciekow [ub do zbiornikéw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekow do oczyszezalni jako rozwigzanie tymeczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitamej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiomiki bezodptywowe, a obiekty
podigczy¢ do sieci,

g} wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosc,

- wody opadowe z powierzchni Utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by podczyszczone w
stopniu okre$lonym w przepisach szczegoétowych,

h} ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta,

i) energia elektryczna: z steci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawiainych zrodet energii o mocy do 100 kW,

) telekomunikacja; z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy,

) utylizacja odpadow statych; zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZAGE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGQO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW.

a) nie okresla sie.

11)_USTALENIA DOTYCZAGE OBSZAROW REHABILITAC! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZARGW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAYCEN LUB REKULTYWACJI:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU:
PRZESTRZENNYM

a) 30%.

7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 67.ZP + 70.ZP.

1) PRZEZNACZNIE TERENU
ZP — teren zieleni urzgdzonei.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAETOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne,




b) zakaz lokalizacji tablic reklamaowych i urzgdzen reklamowych araz w formie plansz na ogrodzeniach.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza sig do terendw rekreacyjne — wypoczynkowych,
b) zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszcezalnej do uiwardzenia dojsc¢, dojazddw | miejsc postojowych.,
¢) ha przedmiotowym terenie, zlokalizowany jest wyrdzniajgcy sig wiekiem, formg i stanem zachowania szpaler
grabowy — do zachowania i ochrony (oznaczony na rysunku planu — teren nr 70.ZP).

4} USTALENIA DOTYCZACGE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOL CZESNEJ;

a) przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach zespotu dworsko — parkowego, wpisanege do gminnej
ewidencji zabytkéw (TVW/Ka-01), dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5, 7,

b) na przedmictowym terenie zlokalizowany jest park w dawnym zespole dworsko — parkowym, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (dz. nr 48/2 — oznaczony na rysunku planu), (TW/Ka-03}, dla ktdrego obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 8, 7.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

B) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) finie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] objetej inwestycja: nie wigcej niz
5%,

¢) intensywnosé zabudowy dla terenu objetego inwestycja: nie dotyczy,

d) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu objgtego inwestycja,

e) wysokoscé zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie ckreéla sie,

) kolorystyka: stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

h) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,

i) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o maks. pow. 2m?,

J) zakaz podziatu terenu na dziatki oraz wewnetrznego grodzenia terenu,

k) zakaz podzialu na dziatki, okreslony w § 6 ust. 7 pkt 8 lit. j nie dotyczy wydzielert dia lokalizacji urzgdzen i
obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowsq oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomaosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie].

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOV\{ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH CCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie ckresla sig.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAYU
NIERUCHOMOSCL:

a) nie okresia sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ!, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej poprzez drogi wewnetrzne,
b} w granicach wiasnoéci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewnié w zaleznosci od funkciji
miejsca postojowe w ilosci min. 5 miejsc postojowych,
c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zacpatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko,
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniaé
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,
e) woda: nie dotyczy,
f) &cieki sanitarne: nie dotyczy,
g) wody opadowe:
- odprowadzenie wéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej fub na nieutwardzony teren w granicach
wlasnoéci, z zastosowaniem dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisam,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu ckreslonym w przepisach szczegotowych,
h) ogrzewanie: nie dotyczy,




i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii elekirycznej z alternatywnych,
cdnawiainych zrodel energii @ mocy do 100 kW, :
i) telekomunikacja: nie dotyczy,

k) gaz: nie dotyczy,

) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z chowigzujacymi przepisami.

10} USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGC ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okresla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJ!:
a) nie dotyczy.

12} USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANCWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 71.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
US,U - teren sportu | rekreacji oraz teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury.

21 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamawych.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRQODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGQ;
a} zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia dojéé, dojazdow i miejsc postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOL CZESNEJ:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH 7 POTRZEB KSZTAY TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sig.

5) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, od terenu
lasu nalezy zachowaé odieglo$é zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub uzyskaé zgode na odstepstwo,

b) wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu objetego inwestycja: nie mniej niz — nie
okredla sie, nie wiecej niz — 10%,

¢) intensywnosé zabudowy: nie mniej niz — nie ckreéla sig, nie wigcej niz — 01,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos$é zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m,

f) geometria dachu: nie okresla sig ,

@) materiat | kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

h) zakaz stosowania wykonfczenia elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

i} zakaz stosowania przeset zelbetawych w ogrodzeniach, od strony drog publicznych,

j) dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujgcych o rodzaju prowadzonej dzialalnosci o maks. pow, 2 m?,

k) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni: 2000 m?,

) minimalna powierzchnia dzialki, okreslona w § 6 ust. 8 pkt 6 lit. k nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowq oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomogciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;j.

71 USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW_ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
a) nie dotyczy.




8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD IWARUNKOW SCALAN%A | PODZIALU
NIERUCHOMOSCE
a) nie okreéla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJL, ROZBUDOWY i BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: :
a) dojazd z drogi publicznej lokalnej poprzez droge weWthrzna, S
b} w granicach wiasnosci, na ktOl’Ej zlokallzowana }est tnwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funksji miejsca
postojowe w ilosci: L
- min. 2 migjsca postojowe / 1O‘C)rn2 pOW|erzchn| uZytkowej usfug,
¢) w ramach miejsc postojowych nalezy Zapewni¢ mlejsca posthowe przeznaczene na parkowanie pejazdow
zacpatrzonych w karte parkingowsg w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowiska — jeZeli liczba stanowisk wynosi 615,
¢ "= 2 stancwiska = jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
" d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny speiniac
- wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych,
' e) woda: 2 sieci wodociggowej,
" f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do
: ‘przydomowych oczyszczalni dciekéw lub do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
sciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg .
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
podiaczyé do sieci,
g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wtasnosci,
| - wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszag byC podczyszczone w
| stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskcemisyjne lub nisemisyjne zrodta ciepta,

i) energia elekiryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawiatnych zrodet energii o mocy do 100 KW,

i} telekemunikacja: z sieci telekomunikacyjne;,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
I} utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujgacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW FYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie ckresla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAYCEN LUB REKULTYWACJI:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA .
OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODARCWANIU.
PRZESTRZENNYM

ay 0%.

9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 72.RM + 80.RM.

1) PRZEZNACZNIE TERENLU:
RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. ‘

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m - nie dotyczy infrastrukiury elektroenergetycznej,
h) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych. |

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODRY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu, teren zalicza sig do terendw zabudowy zagrodowe],

b} zaleca sie stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazddw i migjsc postojowych,
c) zakaz realizacji biogazowni,




d) tereny nr 72.RM, 73.RM, 74 RM, 75.RM, 76.RM zlokalizowane sg w strefie 500 m od granicy rezerwatu
- przyrody _Dolina Klodawy®, obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4). USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
= a) czesé tereny, oznaczona na rysunku planu, zlokatizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
- archeologicznych, ujgtych w wojewodzkiej (gminnej) ewidencii zabytkéw archeologicznych:
L AZP 15-43/30 Kaczki stanowisko 2 {(oznaczone 11},
L AZP 15-43/88 Kaczki stanowisko @ {oznaczone |X),
FIAZP 15-43/89 Kaczki stanowiske 10 (oznaczone X),
~dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w & 4 ust1, pkt &

51 USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
“a)nie okresla sig,
5y USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROVANIA TERENU:
= a) finié. zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy —wg rysunku planu,
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu chjgtego inwestycia;
“dla terenu 72.RM nalezy zachowad istniejgca wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,

ila pozastatych terenéw: nie mniej iz — nie okresla sig, nie wiecej niz 20%,
) intensywno$c zabudowy dia dziatki budowlanej objetej inwestycja:

la'térenu 72.RM nalezy zachowac istnieigca iniensywnosé zabudowy dia dziatki budowlanej objetej inwestycja,
dla.pozostalych terenéw: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie muniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej objete] inwestycja,
 wysokosé zabudowy:
i zabudowy mieszkalnej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej
0m,
bisdynkdw inwentarskich i gospodarczych: nie mniej niz - nie okresla sie, nie wiecej niz 10,0 m,
terenu 72.RM nalezy zachowad istniejaca wysoko$é zabudowy,
ziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnadii nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu
U przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemne;
nki,

dopliszeza sig podpiwniczenie budynkow,
1} geometria dachu:
‘dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°
kalenica giéwna: réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki,
la ¢zesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukamy, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°, dopuszcza
sig dach ptaski,
< dia budynkow inwentarskich | gospodarczych: kgt nachylenia polaci 25°+45°,
- dopuszcza sig stropodachy tarasowe dla czesei budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
‘powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzehni rzutu dachu bryly giéwnej budynku,
uszcza sig dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mnigjszym niz 30° dia przebudowy, rozbudowy |
nadbldowy istniejacych budynkow przekrytych dachem plaskim, w przypadku zastosowania dachu
elospadowego diugosé giownej katenicy: min. 40% szerokosci elewacii réwnolegiej do gtdwnej kalenicy,

dynki nalezy lokalizowa¢ w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej: wokdt podwérza, glowny budynek

eszkalny eod frontu dziaki,
| ateriat i kolorystyka: kolorystyka stonowana - zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
dachiowka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub odcieniach
brazu; szaroéci | matowym wykoriczeniu,
k) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogredzeniach,

dopiiszeza sie lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,
m). dopuiszcza sie podzial terenu na dziatki o minimalnej powierzchini: 3000 m?,
n) minimalna powierzchnia dziatki, okreslona w § 6 ust. 9 pkt 8 [it. m nie dotyczy wydzielen dia lokalizacji urzgdzen

|
|
|
_l-'ob_i_ekic’uw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy
|
E

$asiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

| a5 STALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PO_D)LE_GAJACYCH GCHRONIE. USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
.-a) nie dotyczy.




8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALY
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sig.

9y USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODBERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;

a) dojazdy z dragi publicznej zbiorczej, drogi publiczne dojazdowe oraz drogi wewnegtrzne.

b) w granicach wiasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcii
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 migjsca postojowe / 100m? powlerzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

<) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko ~ jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska ~ jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

d) miejsca postoiowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac¢
wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych,

e) woda; z sieci wodociggowe;],

f) écieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarmej; dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczaini §ciekow lub do zbiornikdw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekow do oczyszezalni jako rozwiazanie tymezasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglgdnie ziikwidowac zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
podtgczyt do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wéd cpadowych do systemu kanalizacji deszezowej lub na pieutwardzony teren w granicach
wlasnosci, z zastosowaniem doldw chfonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe} muszg byé podezyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nigemisyjnych Zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektryczne] z alternatywnych,
odnawialnych zradel energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obawigzujacymi przepisani.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okresla sie.

11) USTALENIA DOTYCZAGE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 81 82.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
R,ZL — teren rolniczy i lesny.

2} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAt TOWANIA FADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen rekiamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
a} zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojsc, dojazddw i miejsc postajowych,
b} teren nr 81.R,ZL zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust, 14, lit. a.




4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ | ZABYTKOW QRAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE,):

a) czesC terenu, cznaczona na rysunku planu, zlckalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
“mreheologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencii zabytkéw archeologicznych:

L AZP 15-43/42 Kaczki stanowisko 1 {oznaczone |),

- FAZP 15-43/30 Kaczki stanowiske 2 {oznaczone H),

“dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 8.

5 USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAKN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
““aynie okresla sie.

51 USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

7AGOSPODARCWANIA TERENLE

““aylinie zabudowy: od terenu lasu nalezy zachowac odlegiosé zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub uzyskad

| -zgode na odstgpstwo,

- bY wielkoéé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja: nie mniej niz — nie
okregla sig, nie wiecej niz — 4%,

c} intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigce; niz - 0,05,

~"d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz BO% powierzchni dzialki,

) wysoko$é zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 6,0 m,

L f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie ckresla sig,

1 g) geometria dachu: nie okresla sig,

i h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolordw jaskrawych,

sl ;i) zakaz stosowania wykoriczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”.

- |7} USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSQBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW EUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH QCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW.
a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAYU

" INIERUCHOMOSCL:
a) nie okresla sie.

) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDCWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a} dojazd z drogi publicznej dojazdowej, z drég wewngtrznych,
by woda: z sieci wodociggowe],
c) écieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni sciekow fub do zbiornikow bezodplywowych z udokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszezalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
poditgczyé do sieci,
d) wody opadowe: odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wiasnosci,
e) ogrzewanie: nie dotyczy,
f) energia elekiryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW,
g} telekomunikacia: nie dotyczy,
h} gaz: nie dotyczy,
i) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

107 USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGQO ZAGOSPODARCWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie ckresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ] ISTNIEJACEJ ZABUDQWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZARCW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWAG.I:
a) nie dotyczy.




12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA

OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 83 =+ 88,

1) PRZEZNACZNIE TERENL)

R —teren rolniczy.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastrukiury elektroenergetyczne;j,
b} zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGG:
a) zaleca sig stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
b) na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrézniajace sig wiekiem, forma i stanem zachowania drzewo —
do zachowania i ochrony (oznaczone na rysunku planu — teren nr 84.R),
c) teren 83.R zlokalizowany jest bezpo$rednio przy granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a, b,
d) teren nr 84.R zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOF CZESNEJ:

a) czesé terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochreny stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej {gminnej) ewidencji zabytkdw archeologicznych:

- AZP 15-43/48 Kaczki stanowisko 7 (oznaczone VII),

- AZP 15-43/49 Kaczki stanowisko 8 (oznaczone VIIi},

- AZP 15-43/88 Kaczki stanowisko @ (oznaczone [X},

- AZP 15-43/89 Kaczki stanowisko 10 (oznaczone X},

- AZP 15-43/31 Kaczki stanowisko 11 (oznaczone Xl),

dla kioérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN!

PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: od terenu lasu natezy zachowaé odlegloéé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub uzyskac
zgode na odstepstwao,

b} wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do pawierzehni terenu objgtego inwestycja: nie mniej niz — nie
okresla sig, nie wiecej niz — 4%,

c) infensywnosé zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz - 0,05,

d} powierzchnia biolegicznie czynna: nie mniej niz 80% pawierzchni dziatki,

e) wysokosé zabudowy: nie mniej niz — nie okresta sig, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: hie okresla sie,

g) geometria dachu: nie okresia sig,

) material i koiorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

i) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztuczaych typu ,siding”.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW [ UB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI:

a) nie ckreéla sie.




5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAC! |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd 2 drogi publicznej zbiorczej, z drag publicznych dojazdowych, z drog wewnetrznych,

b} woda; z sieci wodociggowe),

c) 4cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig odprowadzenie éciekdéw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni sciekow lub do zbiornikow bezodpiywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekow do oczyszozalni jako rozwigzanie tymezasowe do czasu wykanania kanalizacji sanitarnej, chwilg
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodplywowe, a obiekty
podtaczyé do sieci,; dia terenu 83.R - zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni Sciekdw,

d} wody opadowe: odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wiasnosci,

e) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elekiryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
cdnawialnych Zrodet enargii o mocy do 100 kKW,

qg) telekomunikacja: nie dotyczy,

h) gaz: nie dotyczy,

i} utylizacja odpaddw stalych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSCBOW | TERMINOW TYMCZASCWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okresla sig.

11} USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAt CEN LUB REKULTYWACI:

a) na przedmioctowym terenie znajduje sig ztoze ilow — surowcdw ilastych ceramiki budowlanej — .Gotebiewo”,
ktérego eksploatacje zakoriczono z dniem 31.12.2001 r. Obowigzuje rekultywacja terendw powyrobiskowych w
kierunku rolniczym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, C KTOREJ MOWA W ART. 38 UST. 4 USTAWY G PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 89 + 91.

1) PRZEZNACZNIE TERENLU:
ZL — teren lesny.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokatizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elekiroenergetyczne;,

b) zakaz lokatizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,

3} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO:
a) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczainej do utwardzenia dojsc, dojazdéw i miejsc postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOt CZESNE;

a) czesé terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewdcdzkie] (gminnej} ewidencji zabytkow archeclogicznych:

- AZP 15-43/88 Kaczki stanowiske 9 {oznaczone |X},

- AZP 15-43/89 Kaczki stanowisko 10 (oznaczone X),

dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH 7 PCTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENL:
a) nie okre$la sie.




7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOROW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

3) USTALENIA DOTYCZACGE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAFU
NIERUCHOMOSCL:
a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJE |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) dojazdy z drogi publicznej lokalnej, z drog publicznych dojazdowych craz z dregi publicznej dojazdowe] poprzez
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okresla sig.

11)_USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE,) ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ. A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJL:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPEATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

2) 0%.

13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 92 = 100.

1) PRZEZNACZNIE TERENLU:
WS — teren wod powierzchniowych srodladowych.

o) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:
a) nie ckresla sie.

9, USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOCBRAZU
KULTUROWEGO:
a) nie okredla sie.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW QORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE:

a) czest terenu, oznaczona na rysunku plany, zlokalizowana jest w granicach zespolu dworsko — parkowego,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (TW/Ka-01), dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt
5,7,

b czesé terenu, oznaczona na rysunku ptanu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej (gminnej) ewidencii zabytkdw archeologicznych:

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczene 1V),

- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

dia ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.
a) nie okresia sie.

6] USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODARQWANIA TERENU:

a) nie dotyczy.

7). USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPORAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a} nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PCDZIALU
NIERUCHOMQSCI:




a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!
a) nie okresla sig.

10)_USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARCWANIA,

URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ| ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

a) nie dotyczy.

12} USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA

OPLATY. O KTOGREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANGWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 101 102.

1) PRZEZNACZNIE TERENL:

KDZ - teren drogi pubiicznej zbicrezej.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m - nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic rekiamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO:
a) nie okresla sig.

4} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE:

a) czest terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewddzkie] (gminnej) ewidenci zabytkdw archeologicznych:

- AZP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 (oznaczone 11},

dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH 7 POTRZEB KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sie.

5. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

7AGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 22 m, wyg rysunku pianu,
b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujgcych przepisach,
w zaleznoséci od lokalnych warunkow.

7) USTALENIA DOTYCZAGE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW.:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAFU

NIERUCHOMOSCH:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOWY KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujgacymi przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSCBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,




URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okresla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJ!:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY, O KTOREJ MOWWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

aj 0%,

15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 103 i 104.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
KDL — teren drogi publicznej lokalng].

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyZzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRCDY | KRAJOBRAZU

KULTURCWEGO:
a) na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrdzniajgce sie wiekiem, formg i stanem zachowania drzewo —
do zachowania i ochrony (oznaczone na rysunku planu —teren nr 103.KDL).

4y USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOY CZESNEJ;
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN}
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sig.

8) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$c w diniach rozgraniczajgeych: ed 10 m do 11 m, wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okre§lonych w chowigzujgcych przepisach,
w zaleznoéci od lokainych warunkdw.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE. USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a} nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZGZEGOFOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJL |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) lokalizacia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z chowigzujacymi przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZAGE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGCSPODARGWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11)_USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

a) nie dotyczy.

12)_USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
CPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU




PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

16. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 105 i 106.

1) PRZEZNACZNIE TERENL:
KDD — teren drogi publicznej dojazdowej.

b) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA L ADY PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elekiroenergetycznej,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY. SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJGBRAZU

KULTUROWEGO:
a) teren nr 106.KDD zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Klodawy”,

okowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, fit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPQLCZESNEJ:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy obiekt, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw jako
budynek transformatora {dz. nr 49 — na tysunku planu ozn. X1}, (TW/Ka-15), dia ktdrego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) czeéé terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujgtych w wojewodzkiej (gminnej) ewidenciji zabytkéw archeologicznych:

- AZP 15-43/30 Kaczki stanowisko 2 (oznaczone 1},

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 {oznaczone IV),

- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

dla ktorych chowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

51 USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okredla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDQWY ORAZ
7AGOSPODARQWANIA TERENU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych scieé,

b) dopuszcza sig lokalne zawgzenia parametrow zewnetrznych drogi, okre$lonych w obowigzujacych przepisach,
w zaleznosci od lokalnych warunkow.

71 USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW’LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW.
a) nie dotyczy.

8 USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALY
NIERUCHOMOSCI:
a) nie ckresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ|, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:
a) fokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

by wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGQ ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW.
a) nie ckredla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ. A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAt CEN LUB REKULTYWACJ!:
a} nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPEATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:




[ a)0%.

17. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 107 + 140.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
KDW — teren drogi wewnetrznej.

0) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokatizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyezy infrastruktury elektroenergetycznej,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO;
a) teren nr 107 . KDW zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Kiodawy”,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZ|EDZICTWA KULTURQWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE:

a) czeséd terenu, oznaczona na rysunku planu, ziokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk

archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej (gminnej) ewidencji zabytkow archeologicznych:

- AZP 15-43/42 Kaczki stanowisko 1 {cznaczone |},

- AZPP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 {oznaczone 1),

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 {oznaczone [V},

- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 (oznaczone Vi),

~ AZP 15-43/48 Kaczki stanowisko (oznaczone VI,

- AZP 15-43/49 Kaczki stanowisko (oznaczaone VI,

dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENL:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych sciec,
b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okresionych w obowigzujacych przepisach,
w zaleznoéci od lokalnych warunkow.

71 USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LURB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW.
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALY
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sie.

oy USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ!, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wody cpadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARCWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
a) nie okreéla sig.

11} USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ| ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHUNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL CEN LUB REKULTYWACJI:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY. O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIY | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:




2 0%
78, USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 141 = 143.

1} PRZEZNACZNIE TERENU:
KX teren ciggu pieszego.

2} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCCHRONY | KSZTA TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
 7akaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

b  zakaz lokalizacii tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3} USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

= STALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTU RY WSPOECZESNE:
: ) nle dotyczy

5) . USTALENEA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZER KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
) nie okresla sie.

6)':- USTALENEA DOTYCZACE FARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODARCWANIA TERENU:
:a) $zeroko&¢ w liniach rozgraniczajgeych: 3 m, wg rysunku planu.

7y USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB CBIEKTOW
ODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
‘a) nie dotyczy.

) U'SI"FAL"E'NEA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALL
NiERUCHOMOSCI
) nle okresla sig.

8 "USTALENEA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE,:
sy lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b wody opadowe: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10): USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPUDAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
: a)_nte okresla sig.

%-1) USTAE_ENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABHITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY § INFRASTRUKTLURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACL:
) nie: dotyczy

1.2) .USTAE_ENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPEATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Q PLANOWANIU | ZAGOSPODARCWANIU
PRZESTRZENNYIVI

hikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czeéci, sa:
czedd graficzna ~ rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 ~
rkusz 1 (zatgeznik nr 1);
§¢ graficzna — rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 2000 -
“arkusz 2 (zatacznik nr 2);
_sttrzygmeme o sposobie rozpatrzenia uwag de projektu planu (zatacznik nr 3},
 rozstrzygniecie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
hnicznej, ktére naleza do zadan whasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4).




§ 8. Tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone nw. uchwatami Rady
Gminy Trabki Wielkie:

1. Nr 73/\V1/2004 z dnia 29 czerwca 2004 r. (Nr 131 poz. 2302 29.10.2004 r.) — we fragmencie objgtym
granicami niniejszego planu;

2. Nr46/\V1/2007 z dnia 10 lipiec 2007 r. (Dz. Urz. Nr 161 poz. 3092 10.12.2007 r.);
Nr 64/V11/2011 z dnia 15 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 129 poz. 2559 z 12.10.2011);

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.




Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Trabki Wielkie
Nr zdnia .o 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 19.06.2017 r. do 18.07.2017 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 07.08.2017 r. W trakcie biegu terminu na
skiadanie uwag wyznaczonego po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wglgdu, do Woéjta
Gminy wplyneta jedna uwaga.

1) uwaga p. J.G. - nieuwzgledniona.
Uwaga dotyczy zaliczenia czesci dziaki oznaczone] w planie jako tereny rolnicze do terendw
zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej. Uwaga nie zostata uwzgledniona z uwagi na brak
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki
Wielkie (uchwata Nr 5/H/2004 Rady Gminy Tragbki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r.).

2. Plan by ponownie wykfadany do publicznego wgladu w dniach od 26.07.2018 r. do 24.08.2018 r.
Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 07.09.2018 r. W trakcie biegu terminu
na sktadanie uwag wyznaczonego po drugim wylozeniu planu do publicznego wgladu, do Wojta Gminy
wplynely trzy uwagi.

1) uwaga p. KW. - nieuwzgledniona.
Uwaga dotyezy zmiany przeznaczenia terendw oznaczenych symbolami 18/1.2.ZP, 18/1.3.ZP oraz
17.UP iezacych w obrebie dzialek nr 42 oraz 44 w miejscowosci Kaczki na tereny zabudowy
mieszkaniowej.
Uwaga w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu 17.UP {oznaczenie z mpzp zatwierdzonego
uchwatg nr 64/VI/2011 z 15.07.2011 r.) na tereny mieszkaniowe bezzasadna, teren stanowi teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] — 21.MN. W czes$ci dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenow 18/1.2.ZP, 8/1.3.ZP (oznaczenie z mpzp zatwierdzonego uchwalg nr 84/VII/2011 2z
156.07.2011 r.) na funkcje terendw mieszkaniowych jednorodzinnych — teren stanowi park w zespoie
dworsko - parkowym wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw i konserwator zabytkéw nie zgadza
sie na dodatkowe zmniejszenie zasiegu parku.

2) uwaga p. KW. - nieuwzgledniona,
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia drogi 111.KDW na droge publiczng, poniewaz cresé tej
drogl znajdujgca sig na dzialce sasiedniej otrzymata status drogi publiczne;.
Uwaga bezzasadna, droga oznaczona symbolem 111.KDW na catej diugosci stanowi droge
wewnetrzng oraz w catosci potozona jest na gruntach prywatnych. W pianie drogi obstugujgce
tereny osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidziane byty jako drogi wewnetrzne.

3) uwaga p. S.J. - nieuwzgledniona.
Uwaga dotyczy ustanowienia dla dziatki nr 59, zgodnie ze stanem obecnym, drogi wewnetrznej,
poniewaz potrzebny jest zjazd w zwigzku z uprawg gruntdw na dzialce nr 59,
Do nowoprojektowanych terendw mieszkaniowych, znajdujacych sie na dziatce nr 59 przewidziano
dojazd poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem 130.KDW, 131.KDW, 132.KDW, ij
poprzez dzialkki nr 61/24, 61/27, 61/8 — zjazd z drogi powiatowe] znajduje sie ok. 90m od
przedmiotowe] dziatki. Rozwigzanie to pozwala obstuzy¢ komunikacyjnie zardwno tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, jak i teren zabudowy produkcyjno — ustugowe]. Zaprojekiowanie
dodatkowego zjazdu z drogi powiatowej klasy zbiorcze] jest niezgodne z § 9, ust1, pkt 5
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie




warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich usyluowanie
(Dz.U.2016.0.124 t).): ,droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszysikich Klas, z
ograniczeniami wynikajgeymi z pkt 1 | 2, a odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem
zabudowy nie powinny by¢é mniejsze niz 500 m oraz na terenie zabudowy nie mnigjsze niz 300 m;
{...), przy czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw, szczegdinie do
terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe."




Zalacznik nr 4
do Uchwaty Rady Gminy Trabki Wielkie
Nro e Zdnia .o 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki

1. Na skutek ustalen planu nie wystapig naktady na infrastrukture techniczng.




1.

Uzasadnienie

Sposéb realizacji w uchwale wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki { architektury

Pianowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia
wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne,

Gmina przystapita do zmiany planu, w zwigzku z tym, ze poprzedni plan dla
przedmiotowego obszaru zostat uchwalony w 2011 r. i od tego czasu wiasciciele gruntow
ztozyli wiele wnioskow o jego zmiane.

Na przedmiotowym terenie w wiekszosci przypadkéw funkcja pozostaje niezmieniona,
zmiana planu dotyczy przede wszystkim zmiany dopuszczalnych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Forma architektury
planowanej na przedmiotowym terenie ma by¢ ksztatowana w nawigzaniu do tradycyjnej
zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
przedmiotowego terenu zawarte sg odpowiednio w § 6 pkt 2 poszczegdinych kart terenu.
Ponadto, w § 6 pkt 6 poszczegéinych kart terenu zawarte sg ustalenia dotyczace
parametrow | wskaZznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zalgcznik graficzny do projektu planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:2000, przedmiotowy plan ma duzg powierzchnie (ok. 262,00 ha) i w zwigzku z tym
skala 1:2000 umozliwia czytelne przedstawienie zaproponowanych rozwigzan w projekcie
planu.

Walory architektoniczne | krajobrazowe:

Plan w § 6 pkt 2 poszczegolnych kart terenu okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 6 pkt 3 poszczegdinych kart terenu — zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a w § 6 pkt 6 poszczegoinych kart terenu — parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 3, 4, 6 i 15 okreslono
konieczno$¢ ochrony drenazy, istniejgcych zbiornikéw wodnych, siedlisk i stanowisk
ochronnych gatunkéw oraz ochrone terenow zlokalizowanych w  bezposrednim
sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,Dolina Kilodawy" Zgodnie z ww. ustaleniami, plan
zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, waloréw architekionicznych i
krajobrazowych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
relnych i ledSnych:

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo
Ochrony Srodowiska (fj. Dz.U. z 2018r. poz. 799) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (4. Dz.U. z 2017 r. poz. 1568).

W § 6 pkt 3 poszczegdlnych kart terenu plan okresla zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ponadto, w § 4 ust. 4, plan ustala wymog ochrony istniejacych zbiornikow wodnych.
Projekt planu uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nieleséne, na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (4. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), uzyskang w toku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennege uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Trabki
Wielkie Nr 46/V1/2007 z dnia 10 lipiec 2007 r. (Dz. Urz. Nr 161 poz. 3092 10.12.2007 r.)
oraz Uchwalg Rady Gminy Trabki Wielkie Nr 64/V11/2011 z dnia 15 lipca 2011 r. (Dz. Urz.
Nr 129 poz. 2559 z 12.10.2011).

Wymadgania ochrony dziedzictwa kulturowedo i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (. Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 ze zm.).




7}

9)

10)

11)

Plan w § 4 ust. 1, 2 oraz w § 6 pkt 4 poszczegdinych kart terenu okreéla zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Judzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepenosprawnych;

Plan w § & pki 3 poszczegblnych kart terenu, § 6 pkt 9 poszczegdinych kart terenu
zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in. do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzglednione sg w § 6 pkt 9 poszczegolnych kart
terenu.

Walory ekonomiczne przestrzeni:
Przeznaczenie przedmiotowego terenu pozostaje praktycznie niezmienione, zmiana

planu ma jedynie na celu zmiane poszczegolnych parametrow i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Prawo whasnosci:

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty whashosci gminnej oraz wiasnosci
prywatnej. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby wiascicieli terendw z poszanowaniem
obowigzujacych przepisow prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstiwa patistwa;

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

Plan uzyskat pozytywne uzgodnienie od wiasciwych organdw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczeristwa panstwa, w § 4 ust. 13 plan zawiera ustalenie dotyczace
bezpieczeristwa i obronnoéci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spolecznoéci przeznaczajgc pod

zabudowe mieszkaniows i ustugowg jedynie tereny sgsiadujgce z istniejgcg zabudowa
mieszkaniowa, polozone w poblizu ciggdw komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone
na ten cel w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trabki Wielkie. Do projektu planu wplynely wnioski prywatne, byly one
rozpatrywane w taki sposéb aby pogodzi¢ interes prywatny whascicieli dziatek z interesem
wlascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci siec

szerckopasmowych:
Planw § 4 ust. 7, 8, 9, 10, 11, 12 oraz w § 6 pkt 9 poszczegdlnych kart terenu zawiera

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii

elektroniczne|:

Wit gminy zagwaraniowat spoteczernistwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia 08.04.2015r. w prasie lokalne] ukazalo sie ogfoszenie o przystgpieniu
do sporzgdzania planu,

- dnia 08.04.2015r. na gminnej tablicy ogloszer wywieszono obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzania planu,

- dnia 07.06.2017 r. w prasie lokalnej ukazalo sie ogloszenie o wytoZzeniu planu
do publicznego wgladu,

- dnia 07.06.2017 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie
o wylozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 18.07.2018 r. w prasie lokalnej ukazalo sie ogloszenie o ponownym wylozeniu
planu do publicznego wglady,




. dnia 18.07.2018 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie
o penownym wytoZeniu planu do publicznego wgladu,

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Waijt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawno$c i przejrzystosc
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdinosci etapéw, ktore zwigzane sg 2
udziatem spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:
Plan w § 6 pkt 9 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przelozy sig na zapewnienie
odpowiednigj iloci i jakosci wody.

14} Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposabu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi:

Teren objety planem stanowi zardwno grunty wiasnosci gminy, jak i grunty prywatne.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzieto pod uwage wnioski ziozone przez 0soby
prywatne oraz instytucje. Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione w sposab pozwalajgcy
na pogodzenie interesu publicznego z interesem prywatnym.

Do projektu planu wptynety wnioski prywatne oraz uwagi od osob prywatnych na etapie
wylozenia planu do publicznego wgladu. Byly one rozpatrywane w taki sposob aby
pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dziatek z interesem wiascicieli sasiednich
nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

15) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnedo gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:
Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniern wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Gmina przystgpita do zmiany planu, w zwigzku z tym, e poprzedni plan dla
przedmiotowego obszaru zostat uchwalony w 2011 r. i od tego czasu wiasciciele gruntéw
ztozyli wiele wnioskédw o jego zmiane.
Na przedmiotowym terenie w wiekszosci przypadkow funkcja pozostaje niezmieniona,
zmiana planu dotyczy przede wszystkim zmiany dopuszczalnych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu. Forma architektury
planowanej na przedmiotowym terenie ma hy¢ ksztattowana w nawigzaniu do tradycyjnej
zabudowy.
Przeznaczenie terenu nie narusza ustalen studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie zatwierdzonego uchwalg Nr
5/l/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27.02.2004 r.

Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1, wraz z data uchwaly rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wojt Gminy Trabki Wielkie dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostala przyjeta Uchwatg nr
107/XIV/2014 z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Trabki Wielkie oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Konkiuzjg analizy, jest iz ,zmiany plandw miejscowych powinny by¢ wykonywane zgodnie z
podjetymi uchwatami” oraz ,zmiany nalezy wprowadza¢ zgodnie z potrzebami i mozliwosciami
finansowymi gminy.”

W zwigzku z powyzszym plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki” ustalenia planu
spowodujg wzrost wplywow do budzetu.

Przychody do budzetu gminy bedg wplywaly z tytutu: oplaty planistycznej, podatkéw od
gruntow oraz budynkéw, a takze podatku od czynnosci cywilnoprawnych.




